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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ NR 2

POLOZONEJ W DABROWCE, GM. DOPIEWO
PRZY UL. JAWOROWEJ 14
ZAPISANEJ W KW NR PO1P/00212553/4

Okreélona warto$¢é rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 2 (lokal mieszkalny) potozonej w Dabréwce
przy ul. Jaworowej 14 zapisanej w KW nr PO1P/00212553/4 wraz z przynaleznym udzialem wynoszacym
7539/14828 cz. w nieruchomos$ci wspoélinej (prawie wlasno$ci gruntu oraz czesciach wspéinych budynku),
zapisanej w KW nr PO1P/00209595/6, wg stanu na dzieri wizji lokalnej:

717 900 zi

stownie: siedemset siedemnascie tysiecy dziewigcéset zlotych

Opracowanie:

o = ~

Poznan, dnia 28 maja 2024 roku
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1. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1.1. OPIS LOKALU MIESZKALNEGO

1.1.1. Polozenie:

Dabréwka, ul. Jaworowa 14 m. 2, gm. Dopiewo.

1.1.2. Rodzaj nieruchomosci: nieruchomos$¢ lokalowa

Najblizsze otoczenie stanowi analogiczna zabudowa mieszkaniowa. W bliskiej odleglodci mieszcza si¢ punkty handlowo-
ustugowe (sklepy, stacja benzynowa), szkota podstawowa oraz kosciét. W odleglosci okolo 1 km przebiegaja trasa kolejowa
oraz znajduje sie stacja kolejowa, zapewniajaca szybki dojazd mieszkaficow Dabréwki do centrum Poznania. Dojazd do
nieruchomosci jest korzystny i odbywa si¢ drogami o nawierzchniach utwardzonych: ulica Poznanska o nawierzchni
asfaltowej, a nastepnie ulicami wewnatrzosiedlowymi utwardzonymi kostka brukowg. Bezposredni dojazd zapewnia ulica
Jaworowa, utwardzona kostka brukows.

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest wyceniany lokal, powstal w 2005 roku w technologii tradycyjnej. Posiada dwie
kondygnacje nadziemne, nie jest podpiwniczony. Wybudowany zostal w zabudowie szeregowej. W kazdym segmencie
mieszcza si¢ dwa lokale. Przed budynkiem przechodzi utwardzony kostka betonowa chodnik. Wtasciciel lokalu w ramach
udzialu w czesciach wspolnych budynku i prawie wlasnoéci gruntu korzysta z prawa do wylacznego korzystania
ogrodka stanowigcego tylna cze$¢ dziatki oraz jednego miejsca parkingowego znajdujacego sig¢ pod drewniang wiata. Stan
zagospodarowania dziatki korzystny. Dziatka porodnigta trawa, w catosci ogrodzona plotem wykonanym z elementow
drewnianych oraz ptotem murowanym. Taras utwardzony kostka betonowg.

Lokal mieszkalny nr 2 jest dwupoziomowy (parter z wyjsciem na ogréd oraz pietro). Dostgp do budynku odbywa si¢ ze
wspdlnej klatki schodowej. Program funkcjonalny przedstawia sie nastgpujaco: parter: korytarz, WC, salon z aneksem
kuchennym, kl. schodowa; pietro: kl. schodowa, tazienka z WC, pokéj, pokdj. Lokal wykonczony zostal §redniej jakosci
materialami, standard nalezy okresli¢ jako korzystny. Powierzchnia uzytkowa lokalu — 75,39 m2.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru "DABROWKA" w gm. Dopiewo, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Dopiewo nr XXX/248/2000 z dnia 27 listopada 2000 roku, przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana
jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-ushugowej (symbol

3MN/MU).
1.2. CEL WYCENY:
Okreslenie wartosci rynkowej niernchomosci dla potrzeb postgpowania upadlosciowego.

13.  WARTOSC NIERUCHOMOSCI
/okreslona w podejéciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej/

OkreSlona warto§¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 2 (lokal mieszkalny) poloZonej w Dabréwce
przy ul. Jaworowej 14 zapisanej w KW nr PO1P/00212553/4 wraz z przynaleznym udzialem wynoszacym 7539/14828
cz. w nieruchomosci wspélnej (prawie wlasnoSci gruntu oraz czeSciach wspélnych budynku), zapisanej
w KW nr PO1P/00209595/6, wg stanu na dzien wizji lokalnej:

717 900 zi

stownie: siedemset siedemnascie tysiecy dziewigset zlotych

14. DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY: 28 maja 2024 roku

L.5. DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO: ‘ .28 maja 2024 roku

(pieczec'i.podpis) '
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2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa nr 2 zlokalizowana w Dabréwce, gm. Dopiewo, przy ul. Jaworowej 14,
dla kt6rej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta
nr PO1P/00212553/4.

Z prawem tym zwigzany jest udzial wynoszacy 7539/14828 cz. w prawie wlasnosci gruntu i w czesciach wspélnych budynku,
zapisanych w prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksigdze
wieczystej nr PO1P/00209595/6.

3. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej nr 2 potozonej w Dabrowce, gm. Dopiewo, przy
ul. Jaworowej 14, wraz z udzialem wynoszacym 7539/14828 cz. w prawie wlasnosci gruntu i w czeéciach wspolnych budynku,
zapisanych w prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksiag Wieczystych, ksigdze
wieczystej nr PO1P/00212553/4, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej.

4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania upadlosciowego.
5. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

5.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Szymon Kolasinski.

5.2, PODSTAWA MATERIALNO-PRAWNA

5.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami — tekst jednolity (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113,
1463) z p6zniejszymi zmianami.

5.2.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U.
2023 poz. 1832), z p6zZniejszymi zmianami.

5.2.3. Kodeks Cywilny - Ustawa z dnia 23.04.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615).

5.2.4. Kodeks Postgpowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 1429, 1606, 1615,

1667).
5.2.5. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1228) z pézniejszymi zmianami.

5.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

53.1. OPRZEDMIOCIE WYCENY

5.3.1.1. Wizja lokalna przeprowadzona dnia 20 maja 2024 roku.

5.3.1.2. Badanie ksiegi wieczystej nr PO1P/00212553/4 z dnia 28 maja 2024 roku.
5.3.1.3. Badanie ksiegi wieczystej nr PO1P/00209595/6 z dnia 28 maja 2024 roku.

5.3.2. ORYNKULOKALNYM
5.3.2.1. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bgdace w Bazie Danych,
5.3.2.2. Informacje uzyskane w prasy specjalistycznej i Internecie.

6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

6.1. Data sporzadzenia wyceny 28 maja 2024 roku
6.2. Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 28 maja 2024 roku
6.3. Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 20 maja 2024 roku
64. Data dokonania ogl¢dzin nieruchomosci 20 maja 2024 roku
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7. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
7.1. Opis wycenianej nieruchomosci

Budynek, w ktérym usytuowany jest przedmiotowy lokal mieszkalny, zlokalizowany jest w Dabrowce, gm. Dopiewo,
przy ul. Jaworowej 14.

Gmina Dopiewo to gmina wiejska w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie poznatiskim. Potozona jest przy zachodniej
granicy Poznania. Na terenie gminy znajduje si¢ 19 wsi i osad, w tym 11 wsi soteckich. Siedziba gminy to Dopiewo, gdzie
miesci sie siedziba wladz samorzadowych. Najstarsza z miejscowosci gminy Dopiewo jest Dabrowka, gdzie w polowie IX
wieku powstal gréd, ktéry byt starszy od Poznania. Sotectwa gminy Dopiewo to: Dabrowa, Dabréwka, Dopiewiec, Dopiewo,
Gotuski, Konarzewo, Pal¢dzie, Skorzewo, Trzcielin, Wigckowice, Zakrzewo. Wedlug danych z 2002 r. gmina Dopiewo ma
obszar 108,1 km? w tym uzytki rolne 71%, uzytki lesne 15,9%, zbiorniki wodne 1,8%, nieuzytki 0,6%, pozostate 10,7%.
Powolujac sie na dane z 31 sierpnia 2021 roku gming zamieszkiwato 29 160 os6b.

Teren gminy Dopiewo urozmaicaja spore potacie laséw, jeziora oraz rezerwat przyrody — stanowiacy cz¢§¢ Wielkopolskiego
Parku Narodowego. Szczegélnie atrakcyjny jest rezerwat ornitologiczny, objety §cista ochrong - Trzecielinskie Bagno. Obszar
lezy w granicach Wielkopolskiego Parku Narodowego w dolinie rzeki Samicy (z jeziorem Trzcielinskim), 4 km na p6inocny
zachéd od Steszewa, 5 km na potudniowy zachéd od Konarzewa. Obejmuje obszar bagna i lasu o powierzchni 38,29 ha. Teren
ten zostal wlaczony do Wielkopolskiego Parku Narodowego w 1996 r. Kiedy$ znajdowalo si¢ tu dos¢ liczne jezioro, natomiast
obecnie najwieksza powierzchnie zajmuja szuwary i jest to miejsce legowe wielu gatunkéw ptakéw wodnych i blotnych. Na
terenie gminy znajduja si¢ parki podworskie, zespoly zieleni parkowej o charakterze zabytkowym w Konarzewie,
Wieckowicach oraz Trzcielinie, Dgbrowce czy w Skorzewie.

Do niedawna gmina byla ukierunkowana na rohlictwo jednak ulega to zmianje. Obszary polozone blizej Poznania to rejon
bardziej intensywnej ekspansji pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych oraz budownictwa mieszkaniowego.

powiat poznanski

gm. Dopiewo

Mosina

Otoczenie

Najblizsze otoczenie stanowi analogiczna zabudowa mieszkaniowa. W bliskiej odleglo$ci mieszcza sie¢ punkty handlowo-
ustugowe (sklepy, stacja benzynowa), szkota podstawowa oraz kosciét. W odleglosci okolo 1 km przebiegaja trasa kolejowa
oraz znajduje si¢ stacja kolejowa, zapewniajaca szybki dojazd mieszkancéw Dabrowki do centrum Poznania. Dojazd do
nieruchomosci jest korzystny i odbywa si¢ drogami o nawierzchniach utwardzonych: ulica Poznanska o nawierzchni
asfaltowej, a nastepnie ulicami wewnatrzosiedlowymi utwardzonymi kostka brukowa. Bezposredni dojazd zapewnia ulica
Jaworowa, utwardzona kostka brukowa.
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Dokumentagja fotograficzna — otoczenie niernchomosei
[ y e B - .‘_
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Opis budynku

Budynek, w ktérym zlokalizowany jest wyceniany lokal, powstal w 2005 roku w technologii tradycyjnej. Posiada dwie
kondygnacje nadziemne, nie jest podpiwniczony. Wybudowany zostal w zabudowie szeregowej. W kazdym segmencie
mieszczg sie dwa lokale. Przed budynkiem przechodzi utwardzony kostka betonowa chodnik. Wlasciciel lokalu w ramach
udzialu w czesciach wspdlnych budynku i prawie wlasnosci gruntu korzysta z prawa do wylacznego korzystania
ogrodka stanowiacego tylng czgsé dziatki oraz jednego miejsca parkingowego znajdujgcego si¢ pod drewniang wiatg. Stan
zagospodarowania dzialki korzystny. Dzialka poro$nigta trawa, w calosci ogrodzona plotem wykonanym z elementéw
drewnianych oraz plotem murowanym. Taras utwardzony kostka betonowa.

Dokumentacja fotograficzna - widok ;)udynku
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Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 2 jest dwupoziomowy (parter z wyjsciem na ogréd oraz pigtro). Dostep do budynku odbywa sie ze
wspdlnej klatki schodowej. Program funkcjonalny przedstawia sig nastgpujaco:

e parter
o korytarz,
o WC,

o salon z aneksem kuchennym,
o kl. schodowa,

e pietro,
o kl. schodowa,
o lazienka z WC,
o pokdj,
o pokdj.

Standard lokalu na dzien wizji:

podtogi i posadzki: panele laminowane, plytki ceramiczne,
$ciany: malowane farbami emulsyjnymi, plytki ceramiczne,
sufity: malowane farbami emulsyjnymi,

stolarka okienna — PCV, wyposazona w rolety zewngtrzne
stolarka drzwiowa plycinowa,

drzwi wejsciowe — typowe,

grzejniki plytowe,

zabudowa kuchenna o przecietnym stanie uzytkowym,
szafa w stalej zabudowie w jednym z pokoi na pigtrze,
schody w konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
w tazience na pietrze znajduje si¢ piec gazowy dwufunkcyjny.

Lokal wykonczony zostat $redniej jakosci materiatami, standard nalezy okresli¢ jako korzystny.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — 75,39 m?
Polozenie: parter i pigtro

Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:
e elektryczna,
wodna,
kanalizacyjna,
C.0. - piec gazowy, dwufunkcyjny z zamknieta komorg spalania,
domofonowa,
telekomunikacyjna.

Funkcjonalnosé lokalu — korzystna:
o lokal posiada oddzielne WC, dwie sypialnie w ukladzie niezaleznym oraz salon z aneksem kuchennym,

e uklad pomieszczen jest korzystny.

Dokumentacja fotograficzna — widok pomieszczen
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7.2. STAN PRAWNY LOKALU

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu,
V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr PO1P/00212553/4. Z prawem tym zwigzany jest udzial wynoszacy
7539/14828 cz. w prawie wlasnodci gruntn i czeSciach wspolnych budynku, zapisanych w ksigdze wieczystej
nr PO1P/00209595/6. Ustalenia stanu prawnego dokonano na podstawie badania powyzszych ksiag przeprowadzonego dnia 28
maja 2024 roku.

KW NR PO1P/00212553/4

DZIAL I - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCTI)

Potozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Dopiewo, Dabréwka, ul. Jaworowa 14/2.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.

Opis lokalu: 4

Kondygnacja: 1

Odrebnosé: tak

Powierzchnia: 75,39 m?.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

1. Rodzaj prawa: udzial zwiazany z wlasno$cia lokalu
Wielkos¢ udziahi: 7539/14828

KW: PO1P/00209595/6

Numer udziatu: 1

DZIAL II - (WEASNOSC)

Szymon Andrzej Kolasifiski, syn Antoniego, Marii, PESEL 74071212976

DZIAL III - (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

Wzmianka dot. wpisu ogloszenia upadto$ci

1. Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wszczeto egzekucje z nieruchomo$ci w sprawie KM 3285/21 prowadzonej przez komornika sadowego przy

Sadzie Rejonowym Poznani Grunwald i Jezyce w Poznaniu Radostawa Just.
Osoba fizyczna: Irena Ruminska Hodura, PESEL 67021500443
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2. Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre§é wpisu: ogloszono upadiosé osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej: Szymona Kolasiniskiego

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

1. Hipoteka umowna kaucyjna
Suma: 224570,72 (dwiescie dwadziescia cztery tysigce pigéset siedemdziesigt 72/100) zt
Wierzyciel hipoteczny: BRE BANK S.A. ODDZIAL. BANKOWOSCI DETALICZNE] W LODZI (MULTIBANK),

WARSZAWA, KRS 00125452400000

2 Hipoteka umowna
Suma: 600000,00 (szes$céset tysiecy) zt
Wierzyciel hipoteczny: Hubert Sommerrey, syn Wiestawa, Emilii, PESEL 79051911298

3.Hipoteka umowna
Suma: 700000,00 (siedemset tysiecy) zt
Wierzyciel hipoteczny: Iwona Ruminska Hodura, corka Grzegorza, Mirostawy, PESEL 67021500443

KW PO1P/00209595/6
DZIAL I — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT)

Dzialki ewidencyjne
Potozenie: wojewodztwo wielkopolskie, powiat poznaniski, gmina Dopiewo, obreb Dabréwka.

Nr dzialki: 5/160
Sposéb korzystania: R- grunty orne
Powierzchnia: 279 m?

Budynki:

Polozenie: wojewodztwo wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Dopiewo
Nazwa ulicy, nr porzadkowy: Jaworowa 14

Liczba kondygnacji: 2,0

Liczba samodzielnych lokali: 2

Powierzchnia uzytkowa budynku: 148,28 m?

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebno$é: nie

Wyodrebniono miedzy innymi lokal nr 2 do KW PO1P/00212553/4
DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

Brak wpisow.

DZIAL IT — (WELASNOSC)

"LINEA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, Dabréwka
Wiasciciele lokali wyodrebnionych

DZIAL III - (OBCIAZENIA 1 OGRANICZENIA)

1. Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: wpis sposobu zarzadu nieruchomoscia, z ktérej wyodrebniono lokale

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Brak wpisow.

10
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7.3. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru "DABROWKA" w gm. Dopiewo, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Dopiewo nr XXX/248/2000 z dnia 27 listopada 2000 roku, przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana
jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol

3MN/MU).
8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Oszacowania praw do nieruchomos$ci dokonuje sie zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023r.
w sprawie wyceny nieruchomosci. Przy wycenie nieruchomosci okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu
wartoéci prawa wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. przy wycenie nieruchomosci w
celu okredlenia wartos$ci rynkowej korzysta si¢ z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejace uwarunkowania
nie pozwalaja na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje si¢ podej$cie mieszane. Art. 153 ust. |
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz podejécie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci
przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli znane sg ceny i cechy
nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

W podejéciu poréwnawezym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie poréownywania parami poréwnuje si¢ nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny, ktdérej cechy sa znane,
kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze
zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie
réznic ocen cech rynkowych nieruchomoséci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okre$lonych w przyjetych
skalach.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do pordwnan przyjmuje si¢ co najmnie;j kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci okresla si¢ w drodze korekty $redniej ceny nieruchomo$ci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci

w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i cena maksymalng.

Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje si¢ zbidr cen transakcyjnych wiasciwych do okredlenia warto$ci
nieruchomodci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartosé nieruchomosci okresla si¢ przy uzyciu
metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wlasciwych do okreslenia wartos$ci
nieruchomosci reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Przy stosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest znajomo$¢é dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z
czynszOw i z innych dochodéw z nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.
W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metod¢ inwestycyjng albo metode zyskéw. Metode inwestycyjng i metodg zyskéw
stosuje si¢ przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo techniki dyskontowania strumieni dochoddw.

Metodg inwestycyjng stosuje sie przy okreSlaniu warto$ci nieruchomodci przynoszacych lub mogacych przynosié dochody.
Dochody z nieruchomosci obejmujg wptywy z czynszé6w najmu lub dzierzawy, ktérych wysoko$é mozna ustali¢ na podstawie
analizy ksztaltowania si¢ stawek rynkowych tych czynszéw, oraz wplywy pozaczynszowe mozliwe do uzyskania
z udostepnienia nieruchomosci.

Metode zyskéw stosuje sie przy okre$laniu warto$ci nieruchomoscei przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochdd, ktérego
wysokosci nie mozna ustali¢ w sposéb, o ktérym mowa w ust. 3. Dochdd ten odpowiada udziatowi wladciciela nieruchomosci
w dochodach osigganych z dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach
podobnych.

Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci okreéla si¢ jako iloraz stabilnego strumienia dochodu
rocznego i stopy kapitalizacji lub jako iloczyn stabilnego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej
nieruchomosci i wspdlezynnika kapitalizacji.
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Stope kapitalizacji ustala si¢ na podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej jako
wzajemne relacje miedzy dochodami mozliwymi do uzyskania z nieruchomo$ci podobnych a cenami transakcyjnymi
uzyskanymi za te nieruchomosci, przy uwzglednienin stopnia ryzyka inwestowania w wyceniang nieruchomos¢.

Wspélczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastapi¢ zwrot $rodkéw, poniesionych na nabycie
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, z dochodéw mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci
podobnych.

Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochodéw wartos¢ nieruchomosci okreéla si¢ jako sume zdyskontowanych
strumieni zmiennych dochodéw przewidywanych do uzyskania z mnieruchomo$ci wycenianej w poszczeg6lnych latach
przyjetego okresu prognozy, powi¢kszona o zdyskontowana warto$¢ rezydualng nieruchomo$ci. Warto§¢ rezydualna
przedstawia warto$¢ nieruchomosci po uplywie ostatniego roku okresu prognozy przyjetego do dyskontowania strumieni
dochodow.

Liczba lat okresu prognozy, o ktérym mowa w ust. 1, jest zalezna od przewidywanego okresu, w ktorym dochody
z wycenianej nieruchomosci beda ulegaly zmianie.

Dyskontowania dokonuje si¢ na dzien okreslenia wartosci nieruchomodci przy uzyciu stopy dyskontowe;.

Stope dyskontowa ustala si¢ na podstawie badania rynku nieruchomo$ci. Stopa dyskontowa powinna uwzgledniaé stope
zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosei podobnych do nieruchomo$ci wycenianej, przy uwzglednieniu stopnia
ryzyka inwestowania w wyceniang nieruchomosc.

Przy obliczaniu strumieni dochodéw, o ktdérych mowa w § 11 i § 12, nie uwzglednia si¢ amortyzacji, kredytu i jego kosztow,
podatkun dochodowego oraz innych optat i podatkéw zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci.

W przypadku niewystarczajagcych danych z rynku nieruchomos$ci stope kapitalizacji okresla si¢ na podstawie stopy
dyskontowej z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z nieruchomos$ci podobnych.

W przypadku niewystarczajacych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowa okrefla si¢ na podstawie rentownosci
bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu
w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wyceniane;j.

Stope kapitalizacji i stope dyskontowa okre$la si¢ z zachowaniem zasady wspéimiernosci do sposobu obliczania strumieni

dochodéw z nieruchomosci.

W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metode pozostaloSciowa, metode kosztow likwidacji albo metod¢ wskaZnikdw
szacunkowych gruntéw.

Metode pozostalosciowq stosuje sie do okre§lenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone roboty
budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy.

Warto§é, o ktérej mowa w ust. 1, okrefla si¢ jako réznice wartoéci nieruchomosci po wykonaniu robot lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartoéci przecigtnych kosztéw tych robét lub dziatan, z uwzglednieniem zyskéw inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

Metode pozostato$ciowa mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spelnione nastgpujace warunki:

1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robot, a takze innych dziatan, o ktérych mowa w § 17 ust. 1;

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejé¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.

2. Zastosowanie metody pozostalo§ciowej do okreslenia wartosci rynkowej mnieruchomo$ci wymaga uzasadnienia
W operacie szacunkowym.

Wartosé nieruchomosci okreslona metodyg kosztow likwidacji jest roéwna kosztowi nabycia gruntu, o ktérym mowa w § 26 ust.
1, pomniejszonemu o koszty likwidacji czeéci sktadowych tego gruntu oraz powigkszonemu o warto$¢ materialéw pozostatych
po likwidacji.

Koszty likwidacji cze$ci sktadowych gruntu ustala sie przy uzyciu technik, o ktérych mowa w § 25.

Metode kosztow likwidacji stosuje sie, jezeli czesci sktadowe gruntu sg przeznaczone do likwidacji.

Zastosowanie metody kosztéw likwidacji do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia

w operacie szacunkowym.

Przy okre§laniu wartoéci nieruchomosci rolnych i lesnych, w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ mefode
wskaznikow szacunkowych gruntow.

Uwzeledniajac charakter wycenianego lokalu do okreélenia jeco wartodci rynkowej zastosowano podejécie poréwnawcze.
metode korvgowania ceny $rednie;:
e na podstawie bazy danych ustalono cechy rynkowe wplywajace na ceny transakcyjne nieruchomosci,
okreslono wplyw poszczeg6lnych cech rynkowych na ceny transakeyjne nieruchomoéci,
dokonano wyboru najbardziej podobnych lokali do nieruchomosci wycenianej,
okreglono cene $rednia ze zbioru wyselekcjonowanych transakeji,
okreslono zakres sumy wspdtezynnikéw korygujacych jako:

12
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C  Cy
o okreslono warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wedlug formuty:
W’:(%,xjiuixP

i=1

gdzie:

Cy — érednia cena,

U — wielkosé i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajaca wplyw danej cechy na warto$¢ lokalu mieszkalnego,
n — liczba wspotezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych,

P — powierzchnia wycenianego lokalu.

9. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

W celu okre§lenia wartosci rynkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego przeprowadzono analiz¢ lokalnego rynku,
rozumianego jako wt6rmy rynek nieruchomosci lokalowych polozonych na terenie powiatu poznanskiego. Przyjeto jako
czasokres analizy dwa lata poprzedzajace date wyceny. Odnotowano blisko 2000 tego typu transakcji. Ceny na badanym rynku
w ciagu dwéch ostatnich lat przyjmowaty wartosci od okoto 600 zl/m? do okoto 14 800 zi/m?. Zbiér transakcji przedstawiono
na wykresie ponizej.

Wykres: Ceny transakcyjne nieruchomosci (zt/1m?2) w przeciagu dwoch lat poprzedzajacych date wyceny
16000
14000
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Cenatransakeyjna [z2/m2]

2000

[
e
‘ & .’ ®
0 oo @
t22 maj22 sie22 gru22 mar23 cze23 paz23 sty24 kwi24

Data transakgji

W badanym okresie obserwowano wahania poziomu cen nieruchomosci, §redni trend miesigczny okreslony dla badanej
zbiorowosci za pomocg regresji liniowej uksztaltowal si¢ na poziomie delikatnie rosnacym. Ostatecznie, majac na uwadze
wyniki powyzszej analizy, charakterystyke rynku lokalnego i aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci, dokonano korekty
cen ze wzgledu na uplyw czasu w wysokos$ci +0,8%.

W toku analizy stwierdzono, iz na badanym rynku najczesciej przedmiotem obrotu byly lokale mieszkalne mieszczace
si¢ w przedziale powierzchni uzytkowej od 40 m? do 60 m? stanowigce 43% ogétu transakcji, najrzadziej za$ lokale
najwieksze, powyzej 120 m? (1% ogétu transakceji). Opisana powyzej sytuacje przedstawia wykres ponizej.

Wykres: Struktura zbioru pod wzgledem powierzchni
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Ponizszy wykres przedstawia orientacyjny zakres cen transakcyjnych w pierwotnym zbiorze transakcji. Najwyzej cenione byly
lokale o mniejszych powierzchniach, najnizej, w przeliczeniu na 1 m?, okreslano ceny duzych lokali. Jest to prosta ilustracja
ekonomicznego prawa rzadkosci dobr: im czego$ mniej, tym bardziej jest przez rynek pozadane (a zatem wyzej cenione).
Przyjeta w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni lokali przyjetych do analizy
poréwnawczej. Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,,powierzchnia” musi korespondowac z realnymi oczekiwaniami i
preferencjami kupujacych. W badanym zbiorze wspotczynnik korelacji Pearsona przyjmuje warto$¢ —0,32 co $wiadczy o
$redniej zaleznosci liniowej parametrow.

Wykres: Zalezno$¢ ceny 1m? od powierzchni uzytkowej lokalu
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W kolejnym etapie analizy postanowiono ograniczy¢ otrzymany zbiér do nieruchomoscei spefniajacych nastepujace kryteria:
e njeruchomosci polozone w Dabréwce oraz miejscowosci sasiedniej — Dopiewcu,
e transakcje zawarte od maja 2023 roku,
e powierzchnia uzytkowa od 70 do 80 m?,
o lokale polozone w analogicznych budynkach wybudowanych w zblizonym okresie.

Analizujac powyzsze transakcje stwierdzono, ze ceny wahaja si¢ od 7 800 zt do 10 700 zI w przeliczeniu na 1 m? lokalu.
Réznice te sg spowodowane m.in.:

¢ lokalizacjg i najblizszym otoczeniem,

¢ standardem wykoficzenia pomieszczen,

¢ funkcjonalnoscia,

14
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| jako$¢ dobranych materialéw konstrukcyjno — kompozycyjne

e innymi.
W wyniku badania preferencji strony popytowej rozpatrywanego segmentu rynku nieruchomos$ci stwierdzono, iz najwyzsze
noty uzyskuja lokale mieszkalne o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wysokim standardzie wykonficzenia wnetrz,
nieuciazliwym sgsiedztwie, 0 mozliwie najlepszym stanie technicznym budynkéw.

Tabela: Podstawowe statystyki charakteryzujace badang probe

i Parametr }_Eartoéé parametru ’
l Srednia cena transakcyjna [z/m’] B __l_ 9018,13 |
 Najwyzsza cena transakcyjna [z/m?] | 1070688 |
| Najnizsza cena transakcyjna [zm?] | 778391 ‘
| Obszar zmiennogci [z¥m?] A 292297
Mediana [zVm] 903700 |
|I Odchylenie standa;d})wi [zh/m?] 632,08

| Wspolozynnik zmiennosei [-] 0,07

Srednia cena 1 m? podobnych lokali mieszkalnych wyniosta 9 018,13 zi/m?. Poszczegdlne jednostki réznily si¢ cena
od $redniej ceny o + 632,08 zl/m?. Mediana uksztaltowala si¢ na poziomie 9 037,90 z#/m?, a jej warto$¢ oznacza, iz wigksza
liczba transakeji uksztattowata sie nieco powyzej Sredniej ceny transakcyjnej. Badana zbiorowos¢ jest wzglednie jednorodna,
na co wskazuje otrzymany wspélezynnik zmiennosci (0,07). Swiadezy to o dobrym doborze materialu badawczego.
Maksymalne i minimalne notowania dzieli przestrzesi 2 922,97 z#/m?.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy preferencji nabywcéw nieruchomosei (wykorzystujac do tego celu dane
udostepnione przez biura obrotu nieruchomosciami) oraz wynikéw wstepnych badafi w postaci wywiadu bezposredniego.
Ostatecznie ustalono, ze na wartoé¢ lokali maja wplyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty cenotwoércze), ktérym przypisano

nast¢pujace wagi:
1. Lokalizacja i otoczenie 25%
2. Standard 45%
3. Funkcjonalnos¢ 10%
4. Inne 20%

Tabela. Opis cech rynkowych

1 Lokalizacja budynku — odleglo$¢ od centrum Poznania, | - korzystna

potozenie przy gléwnych ciagach komunikacyjnych miasta, | polozenie w bliskiej odleglosci od przystankéw komunikacji
dostepnos¢  komunikacyjna, a takze odleglos¢ od | podmiejskiej, nieznaczny hatas komunikacyjny, estetyczne
przystankéw autobusowych, hatas komunikacyjny i interesujace otoczenie budynku, nieuciazliwe sgsiedztwo,
duze poczucie bezpieczenstwa, blisko terenéw zielonych |

- przeci¢tna
warunki posrednie

- niekorzystna

potozenie w dalszej odleglosci od przystankéw komunikacji
podmiejskiej, malo interesujagce otoczenie budynku,
) i uciazliwe sgsiedztwo, przecigtne poczucie bezpieczefistwa
2.Standard wykornczenia pomieszczen | - b. korzystny

i nowoczesnos¢ urzadzenia, elementy wykonczenia wnetrza | pomieszczenia  wykoniczone bardzo dobrej jakosci
(podlogi, $ciany i sufity), rozwiazania materialowe, w tym | materiatami, atrakcyjna estetyka wnetrza, rozwigzania

- korzystny

pomieszczenia wykoficzone dobrej jakos$ci materiatami,
przecietna estetyka wnetrza, rozwigzania konstrukcyjno —
kompozycyjne
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3. Funi(cj"'c»nal-h(}s_é' — wielkosé i ksztalt lokalu, wzaj-en'u; '
stosunek powierzchni mieszkalnej do powierzchni
komunikacji, uktad pomieszczen

[- p}ze_ciéin;

kompozycyjne na przecietnym poziomie ]

| mieszkalnej, oddzielna fazienka z WC

| mieszkalnej

pomieszczenia wykonczone przecigtnej jakosci materiatami,
estetyka wnetrza oraz rozwigzania konstrukcyjno —

- korzystna
lokale o dogodnym (elastycznym) rozkladzie i ksztalcie
pomieszczefi, optymalnie duza powierzchnia czesci

- przeci¢tna
lokale o dos¢ dobrym (Srednio elastycznym) rozkladzie
iksztalcie pomieszczen, dos¢ duza powierzchnia czgsci
mieszkalnej

- niekorzystna
lokale o mato elastycznym rozkladzie i/lub ksztalcie
pomieszczefi, zbyt mata lub zbyt duza powierzchnia czgsci

4. Inne — inne cechy wplywajace na warto$é lokalu, w tym
mozliwosé korzystania z ogrodka, jego wielkos¢, miejsca
postojowego, obecno$¢ dodatkowych pomieszczei o
| charakterze gospodarczym, itp.

mozliwoé¢ Kkorzystania z ogrédka o ponadprzecigtne
powierzchni, miejsca postojowego, obecno$é¢ dodatkowych
pomieszczen o charakterze gospodarczym, itp.

|
| - korzystne _
|
|

- przecigtne
warunki posrednie

- niekorzystne

brak mozliwodci korzystania z ogrédka lub ogrédek o |
znacznie mniejszej powierzchni, miejsca postojowego, |
obecno§é  dodatkowych  pomieszczenn o charakterze
gospodarczym, itp.

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Tabela: Baza nieruchomosci

‘ : Cena Cenn
Lp. Data . Obreb | Ulica Pow. uz')z'tkowa ' transakeyjna transakcyjna
, transakcji [m*] 5 skoryg.
| = [zt/m’] | [z¥/m?%]
1 | maj23 | Dabrowka | Fosowa | 7540 9018,57 | 988435
| 2 cze 23 Dgbrowka | Olszynowa 72,67 7912,48 ‘ 8608,78
. 3 | lip23 Dgbréwka Piastowska | 76,23 8002,10 | 864227
4 lip 23 Dabrowka Topolowa 79,78 720732 | 778391
5 lip23 Dabréwka Daglezjowa 72,90 7475,99 8074,07
| 6 | sie23 | Dopiewiec Promyk 7492 | 8542,45 9157,51
7 | sie23 | Dopiewiec | Jutrzenki | 7001 832041 8919,48
| 8 | sie23 Dopiewiec | Jurzenki | 7482 8553,86 9169,74
9 | wrz23 | Dgbréwka |  Dagleziowa | 71,89 848519 | 002824 |
10 | wrz23 | Dabréwka |  Cisowa | 72,60 8402,20 8939,94
11 | wrz23 Dabréwka _ Azaliowa [ 74,98 773540 ' 823047 _|
12 | wz23 | Dabréwka  Topolowa 73,88 886573 | 9433,14 |
13 | w23 | Dabrowka | RozmyZakatk | 7492 874266 | 930219 |
14 | wrz23 | Dabrowka Dgbowa 74,86 832220 | 8854,82
15 | paz23 | Dgbrowka Rycerska 78,20 856777 | 0047,57

16



=] g
{' i ESTATE SOLUTION

— www.estatesolution.pl —

, Cena Cens .
Lp. tra]z:;;cji Obreb Ulica Pow. Flfl)z,]t Eowa transakczyjna tra:l:::.(;g:]na
[zl/m?] [z/m?]
16 | paz23 | Dabréwka |  Topolowa | 79,26 1903356 | 953944 |
17 paz 23 Dopiewiec Gwiazdy Polarnej 70,42 9514,34 10047,14 |
18 | lis23 | Dabrowka Oliwna 75,79 870827 | 912627
19 lis 23 Dopiewiec Babie_ Lato . 74,99 8587,81 9000,02

20 | lis23 Dopiewiec Babie Lato 75,86 8634,33 9048,78

21 | 123 | Dabrowka Rézany Zakatek 71,99 873732 | 9156,71
22 lis 23 Dopiewiec Promy_lg - - 74,82 8888,00 9314,62 N
23 | gru23 Dabréwka |  Rézany Zakatek 73,95 7978,36 8297,49

24 | gru23 | Dabréwka Olszynowa 71,73 7793,11 ~ 8104,83 _‘

| 25 | gu23 | Dabréwka Debowa 7341 | 817327 850020 |
26 | sty24 | Dopiewiec | Przetom 7537 | 936712 9666,87 ‘

27 | sty24 | Dagbréwka | Cisowa | 141 | 864521 8921,86

| 28 | sty24 | Dabrowka Bukowa | 7229 1037488 | 1070688 |

[ [ minimalna cena transakcyjna

[ | maksymalna cena transakcyjna

Tabela: Opis lokalu o najniiszej cenie transakcyjnej -

Datatransakeji | Lipiec 2023 roku = —
Lokalizacia | Dgbréwka,ul. Topolowa === E—
Powierzchnia | 79,78 m? - =

| Charakterystyka | Standard — przecietny, funkcjonalno$¢ — przecietna, inne — korzystne o

skorygowana Gm) 778 S

Tabela: Opis lokalu o najwyzszej cenie transakeyjnej - B

| Data transakeji Styczeh 2024 roku B -

| Lokalizacja Dgbréwka, ul. Bukowa . . ... . ... .. o

| Powierzchnia 72,29 m* = I —— = =

' Charakterystyka Standard — b. korzystny, funkcjonalno$§¢ — przecigtna, inne — korzystne -
S Comwem _

Tabela: Charakterystyka szacowanego lokalu

Lp. Cechy rynkowe !____ _ Charakterystyka
1. i Lokalizacja i otoczenie Dabréwka, ul. Jaworowa ]
| 3. | Standard Korzystny

4. | Funkcjonalno$¢ Korzystna
. 5. | Inne Korzystne -

Na podstawie danych zawartych w tabeli baza nieruchomosci podobnych, obliczona zostala Srednia (Cg) oraz zakres sumy
wspdlczynnikéw korygujacych (Unin, Umax)-

$rednia cena transakcyjna [zbm?] | ~ 9018,13
 Min. cena transakcyjna [zt/m’] 778391
Max. cena transakcyjna [z/m?] 10 706,38
~(iranica dolna = Cmin/Csér 0,863
| Grnica gérma = Cmax/Cér 1,187
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Tabela: Zakresy wspolczynnikéw korygujaeych
__Zakresy wspolczynnikow

Lp.

Cecha rynkowa [ .11 0 , 1]
1. | Lokalizaca i otoczenie 10,216 0,250 0,297 |
2. |Standard 10,388 | 0,450 0,534
3. |Funkcjonalnos¢ 10,086 0100;0119!
4 Ime 10,173/ 0,200{ 0,237 |
Tabela: Okreslenie sumy wspolezynnikdw korygujacyeh _ -
1{ Udzial | Zakres | - i
Lp. } Cecha rynkowa cec(h YWAci wspoélezynnikow ‘ ’Warto§c1, N
| waga | korygujacych | wspolezynnikéw ui
L cechy) LA I |
1. | Lokalizacja i otoczenie | 25% | 0216 [-] 0207 | 0250
2. | Standard _ 45% | 0388 |- 0534 | 0,450
3. | Funkcjonalnose. o 10% | 0086 -] 0119 | 0,119 |
4. |Inne _ 20% | 0 .-! 0,237 | 0,237 |
~ suMa | 100% | 0 - 1,187 | 1056 |

Warto$é szacowanego lokalu mieszkalnego obliczono ze wzoru:

n
W=C,x Z u, xP
i=1
gdzie:
Cq— $rednia cena 1 m? (z1),
u; — wartos$ci wsp6lezynnikéw odzwierciedlajace ocene przedmiotowego lokalu mieszkalnego w aspekcie cech rynkowych,
P — powierzchnia wycenianego lokalu mieszkalnego (m?).

Wi =9 018,13 zb/m? x 1,056 = 9 523,14 zt/m?
Wi =9523,14 zZb/m?x 75,39 m? = 717 949,52 zt

Wy =717 900 z! (po zaokragleniu)

Okres§lona warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci lokalowej mnr 2 (lokal mieszkalny) poloionej w Dabréwce
przy ul. Jaworowej 14 zapisanej w KW nr PO1P/00212553/4 wraz z przynaleznym udz.ia{em wynoszacym 7539/14828

¢z. w nieruchomosci wspélnej (prawie wlasno$ci gruntu oraz czqsc[?.th zapisanej
w KW nr PO1P/00209595/6, wg stanu na dznen w1z11 lokalnej /

| = o (/<

'Wn =717 900 zl (-

| slownie: siedemset siedemnascie tysiecy dziewie¢set zlotych | I'\\

OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy - kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytulu sprzedazy nieruchomosci w przypadku,
gdy sprzedajacy dziala pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt krétkim, dia spelnienia wymogu odpowiedniego
eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w definicji wartoéci rynkowej. Przy okreélaniu wartosci dla wymuszonej
sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca znajduje sie¢ w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.

Ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji generujg przymus jak najszybszej sprzedazy bez przeprowadzenia
koniecznego marketingu i wyeksponowania nieruchomosci na rynku, co powoduje nieuzyskanie ceny na poziomie wartosci

rynkowej nieruchomosci.

Rynek w odmienny sposob reaguje na rézne nieruchomosci w sytuacji wymuszonej. Atrakcyjne grunty komercyjne, zawsze
cenione i poszukiwane moga odnotowac spadek zaledwie o kilka procent, ale np. warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy duzych
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kompleksow przemystowych moze ksztaltowac sie na poziomie nawet znacznie ponizej 50%, a w skrajnych przypadkach, przy
niekorzystnych lokalizacjach moze to byé nawet poziom oscylujacy wokot 20%.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy szacowanej nieruchomosci w opinii autora powinna ksztaltowaé si¢ na poziomie 85%
warto$ci rynkowej nieruchomosci. Taki poziom odzwierciedla atrakcyjno$¢ nieruchomosci i koresponduje z rezultatami
sprzedazy dokonanych przez komornikéw i syndykéw w analogicznych okolicznosciach.

Ww =717 900 zt x 0,85 =610 215 z
Ww =610 200 zt (po zaokragleniu)

Przyjeto (po zaokragleniu) warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej nr 2 (lokal
mieszkalny) polozonej w Dabréwce przy ul. Jaworowej 14, zapisanej w KW nr PO1P/00212553/4 wraz z przynaleznym
udzialem wynoszgcym 7539/14828 cz. w nieruchomos$ci wspélnej (prawie wlasnosci gruntu oraz cz¢sciach wspélnych
budynku), zapisanej w KW nr PO1P/00209595/6, wg stanu na dzien wizji lokalnej:

'Ww= 610 200 z}

| Slownie: sze$éset dziesie¢ tysiecy dwiescie zlotych

Opracowanie:

Poznar, dnia 28 maja 2024 roku
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11.

WYNIK KONCOWY — WNIOSKI I UZASADNIENIA

warto$é rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 2 (lokal mieszkalny) polozonej w Dabréwce przy ul. Jaworowej 14 zapisanej
w KW nr PO1P/00212553/4 wraz z przynaleznym udzialem wynoszacym 7539/14828 cz. w nieruchomosci wspélnej (prawie
wlasnosci gruntu oraz czeéciach wspéinych budynku), zapisanej w KW nr PO1P/00209595/6, wg stanu na dzien wizji lokalnej:

Wn =717 900 zi

slownie: siedemset siedemnascie tysiecy dziewigcset ztotych

12.

13.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci znajduje sie w goémym przedziale jaki zanotowano w obrocie tego typu
nieruchomosciami na lokalnym rynku, co determinuje przede wszystkim standard / stan techniczny lokalu, funkcjonalno$¢

i lokalizacja.

KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze byé wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.

Operat szacunkowy wykonano w trzech jednobrzmiacych opracowaniach.

Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ dostarczonych i pozyskanych dokumentéw.

Oszacowana warto$é rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od podatku VAT.

Do obliczen wykorzystano arkusz kalkulacyjny Excel, ewentnalne niescistosci w obliczeniach wynikajg z doktadnosci
zaokraglen.

W nawigzaniu do wyroku SN z dnia 5.04.2012r. (sygn. IICSK 369/11) w operacie szacunkowym nie ujawniono
danych identyfikujacych nieruchomosci przyjete poréwnawcze, ktérych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezona
tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy.

Wykorzystano i uwzgledniono w operacie szacunkowym wszystkie udostgpnione dokumenty, dokumenty
wykorzystane na potrzeby niniejszej opinii stanowia zataczniki do niniejszego opracowania.

Opis i ocena stanu technicznego nie stanowia ekspertyzy technicznej.

ZALACZNIKI

Zal. or 1. Mapa lokalizacji.
Zat. nr 2. Protokot z badania ksiegi wieczystej nr PO1P/00212553/4 z dnia 28 maja 2024 roku.
Zat. nr 3. Protokét z badania ksiggi wieczystej nr PO1P/00209595/6 z dnia 28 maja 2024 roku.

Zal. nr 4. Polisa ubezpieczeniowa.
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m‘p

Dabrowka

¢

 511]

Mapa lokalizacji lokalu

Miejscowosé: Dabréwka

Ulica: Jaworowa

v and

Zatacznik nr 1
do operatu szacunkowego
z dnia 28 maja 2024 roku
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PROTOKOL
Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ PO1P/00212553/4
PROWADZONEJ PRZEZ
SAD REJONOWY POZNAN STARE MIASTO
WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH

DZIAL I — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Polozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat poznariski, gmina Dopiewo, Dabréwka, ul. Jaworowa 14/2.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.

Opis lokalu: 4

Kondygnacja: 1

Odrebnosé: tak

Powierzchnia: 75,39 m?.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

1. Rodzaj prawa: udzial zwiazany z wlasnoscia lokalu
Wielko$¢ udziatu: 7539/14828

KW: PO1P/00209595/6

Numer udziatu: 1

DZIAL II — (WLASNOSC)

Szymon Andrzej Kolasinski, syn Antoniego, Marii, PESEL 74071212976

DZIAL ITI - (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)
Wzmianka dot. wpisu ogloszenia upadtosci

1. Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres$¢ wpisu: wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie KM 3285/21 prowadzonej przez komornika sadowego przy
Sadzie Rejonowym Poznan Grunwald i Jezyce w Poznaniu Radostawa Just.

Osoba fizyczna: Irena Ruminiska Hodura, PESEL 67021500443

2. Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres$¢ wpisu: ogloszono upadlosé osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej: Szymona Kolasiriskiego

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

1. Hipoteka umowna kaucyjna
Suma: 224570,72 (dwiescie dwadziescia cztery tysigce pigéset siedemdziesiat 72/100) zt
Wierzyciel hipoteczny: BRE BANK S.A. ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] W LODZI (MULTIBANK),

WARSZAWA, KRS 00125452400000

2 .Hipoteka umowna
Suma: 600000,00 (szescset tysiecy) zi
Wierzyciel hipoteczny: Hubert Sommerrey, syn Wiestawa, Emilii, PESEL 79051911298

3.Hipoteka umowna
Suma: 700000,00 (siedemset tysi¢cy) zt
Wierzyciel hipoteczny: Iwona Rumifiska Hodura, cérka Grzegorza, Mirostawy, PESEL 67021500443

: . \Data badania:
‘-" 28 niaja 2024 roku

o

Protokét sporzadzono na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wleczyf.l\ch poprze system) do'slgc;pu ze
strony Ministerstwa Sprawiedliwosci. \ //
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PROTOKOL
Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ PO1P/00209595/6
PROWADZONEJ PRZEZ
SAD REJONOWY POZNAN STARE MIASTO
WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH

DZIAL I - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Dzialki ewidencyjne

Polozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat poznariski, gmina Dopiewo, obreb Dgbréwka.
Nr dziatki: 5/160

Sposdb korzystania: R- grunty ore

Powierzchnia: 279 m?

Budynki:

Polozenie: wojewodztwo wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Dopiewo
Nazwa ulicy, nr porzadkowy: Jaworowa 14

Liczba kondygnacji: 2,0

Liczba samodzielnych lokali: 2

Powierzchnia uzytkowa budynku: 148,28 m?

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnos¢: nie

Wyodrebniono miedzy innymi lokal nr 2 do KW PO1P/00212553/4
DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)
Brak wpisow.
DZIAL II — (WLASNOSC)
"LINEA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, Dabréwka
Wiasciciele lokali wyodre¢bnionych

DZIAL IIT — (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

1. Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: wpis sposobu zarzadu nieruchomoscia, z ktorej wyodrgbniono lokale

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Brak wpisow.

Protok6t sporzadzono na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wleczy;'{‘\ ch peprzez '
strony Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Data badania:
28 maja 2024 roku

stem-dostepu ze
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1041587549

E¥ Okres ubezpieczenia: od 04.07.2023 r. do 03.07.2024 r.

“Ubezpieczajacy: WERONIKA FILIPTAK NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: GRAFITOWA 44 m, 1, 60-185 SKORZEWO
E-mail: WERONIKA.RYCHLIKZ@GMAIL.COM

Ubezpieczony: WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: GRAFITOWA 44 m. 1, 60-185 SKORZEWO
E-mail: WERONIKA.RYCHLIK2@GMAIL.COM

REGON: 360422498
Telefon: +48792258297

REGON: 360422498
Telefon: +48792258297

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno 2darzenie [ Na wszystkie zdarzenia

5dpoﬁedzialnoéé cywilgprzedsiebiorcy prowadzacego dzialalnost rzeczziﬁrawcy maja'tkaluego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zsstosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Skiadka taczna: 166,11 PLN

Jednorazowo

14.07.2023
166,11

Termin platnosci
Kwota w PLN

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r, w sprawie cbowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedziatnodci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatainosé
v zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 ¢,
Poz. 805).

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

27 1240 6960 3014 0110 2617 0640
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1041587549

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia '
1. Oswnadczam 2e przed zawarciem umovry ubezpieczenia obowigzkowego

mn., b Do 1t y informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2. Osmadczam, e przed zawarciem umuwy ubezpieczenia uzyskalem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B3 * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc 54,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU 5A, TFI
PZU SA, PZU Pomoc S5A, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem $rodkéw komunikacii
elektroniczne] (e-mail, SMS/MMS).

5. [4 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktorych mowa
w ar. 9 ust.] ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majg zwigzek z wnioskowana lub
zawarty umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem rodkGw komunikaci
elektreniczngj, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy., W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Przekazanc informacje o adminislsatorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepnionc réwniez pod adresem www.pzu.pl.

7. Odwiadczam, Ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych asobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administralorze danych
osobowych.

1041587549/pc:100000491819500/BE20  PIN: 9495

8. 2 * Wyrazam zg0de na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych datyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadat ubezpieczenia w tej firmie.

9. 4 * Wyrazam 2gede na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE FZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU Sa, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacjl marketingowych za posrednictwem polaczer glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

10, W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolat w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres P2V, ul,
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoét z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zaode

Pelne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacegp Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na 2Zycie Spélka
Akcyjna, Rondo lgnacego Daszyiskiego 4, 60-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spdtka Akcyjna, Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszewa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotks Akcyina,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pamoc SA - PZU Pomoc Spéika
Akeyjna, Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Links Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-576 Warszaws; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyjna, ul, Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa, Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akeyina, ul, topuszadska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych Polski
Zaklad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa,

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XHI Wydzial Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: B& 352 300 zi wplacony w caloici, Rondo Ignacege Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)
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Postanowienia dodatkowe fub odmienne
Postanow:ema dodatkowe do obownazkowego ubezpieczenia
$ci cywilnej pr iorcy prowadzacego dziatalnost w
zakresne czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kaidej jednostce PZU obsiugujace;
khientz.
2, Reklamacja, skarga iub zazalenie moga by¢ 2lozone:

1} na pismie ~ osobiscie albo wysiane przesylkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszavea (adres tylko do korespondencii);

2) nz piémie ~ vaystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczentach elektronicznych, poczavsszy od dnis wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokelu podzas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektroniczne) — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge fub zazalenie i udziela n2 nie odpowiedzi, bez
2bednej zwloki, jednak nie péiniej niz v terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4. W sz2czegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
rekl ji, skargi lub zazalenia i udzielenie edpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacie, skarge lub zaZalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg zostac ustatone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zaZalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacii, skargi lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na rekl je, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym e odpowied?
mozna dostarczyé poczty elektroniczng wylacznie na whiosek klienta;

2) w przypadku, gdy Kli jest inny podmiot niz Wy w pkt 1 — na pismie
lub 2a pomocy innego trwalego nosnika informacji.

6, Osobie fizyczne], ktéra ziogyla reklamacje przysiuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czyninosci wynikajgcych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie 2 wolq tej
osoby w terminie olueslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktowe
WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI
E-mail: WERONIKA, RYCHLIKZ@GMAIL COM
Telefon: +4

1 sktonny/sklonna 2aplacic.

| WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI J

rynku finansowego i o Rzeczniku Finanscwym oraz w ustawie o dystrybucis
ubezpieczen,

8. PZU przewiduje mozliwosc pozasadowego rozviazywania sporow,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiascivym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: wwaw.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposa2onemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysluguie prawo rwrécenia sig o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elekironiczna, konsument ma
prawo skarzystac z pazasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i zioZyé skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporcw
(Piatforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 2 dnia 21 mzja 2013 r. - adres: hitp://ec.europa.eufconsumersfodi/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektroniczne) do kontaktu 7 PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.p!.

13. Jazykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
ninlejsz3 Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:
Podmictem uprawnionym w r¢ ieniu ustawy o p adowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiaciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j
jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.
W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za 2g0da Ubezpieczonego na (nnym trwalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu 2awarcia umowy ubezpieczenia, OWU pawinny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Nq mdqnie ?ZU SA Ubezpieczajacy 20bowiazany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosd.
. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych p iefl umowy ubezp
strony postanawiaja, 2e przed dniem platnosci skladki ubezpmaemowm pzZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal pray
2awarciu tej umawy, 7 informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moke oplaci¢ skiadke ubezpieczeniowa.

o

w

~czenia dyStrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
e e

Ubezpieczajacy Piec

1041587549/pc:100000491819500/BE20  PIN: 9495

(801102102 pzupl

A mghrs ubezpleaajaceac

Pieczet i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awerii lub wypadku (in case of accident)
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Estate Solution sp. z 0.0.

60-124 Poznaf, Dmowskiego 124 /3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014928

zgodne z Rozporzadzeniem Minisira £ v z dnia 26 kwietnia 2019 r
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnoéé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 1. poz.

na okres: 22/08/2023 -21/08/2024

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tyslqcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 680.00 PLN

iExpert.pl Spolka Akeyjia
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 00004‘26:-3ﬂ RPGON. 14043780
NIF 525:335-52-48

iExpert.pl SA [wwu.iexpert.pt
AL Jerozaolimskie 95/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XHi Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530

tel: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




