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OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
ZLOKALIZOWANEJ W DABROWCE, GM. DOPIEWO
PRZY ULICY JAWOROWE.J
ZAPISANEJ W KW PO1P/00212555/8

Okreslona warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zapisanej w
KW nr PO1P/00212555/8, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

5900 zt

stownie: piec tysiecy dziewiecset ziotych

Opracowanie:
Weronika Filipiak
Nr uprawnien 7097

Poznan, dnia 4 listopada 2024 roku
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS NIERUCHOMOSCI

Dziatka gruntu nr 5/125 o powierzchni 8 m?, posiada ksztatt regularny, prostokatny oraz plaskie uksztattowanie.
Dziatka zagospodarowana jest trawnikiem i stanowi funkcjonalnie ogréd przylegajgcy do lokalu mieszkalnego
nr 2, potozonego w budynku przy ul. Jaworowej 14. Dziatka jest ogrodzona z trzech stron ptotem drewnianym
lub murowanym. Dziatka nie jest uzbrojona. Cechy fizyczne nieruchomosci (mata powierzchnia) wykluczajg
zabudowanie dziatki budynkiem mieszkalnym. Aktualny sposéb jej uzytkowania polegajgcy na powiekszaniu
przestrzeni ogrodu nieruchomosci przylegtej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej, nalezy uznac wiec za optymalny. Dziatka nr 5/125 nie moze by¢ zagospodarowana
jako odrgbna nieruchomo$¢ i moze by¢ wykorzystana jedynie do poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich.

Najblizsze otoczenie stanowi analogiczna zabudowa mieszkaniowa. W bliskiej odlegtosci mieszczg sie punkty
handlowo-ustugowe (sklepy, stacja benzynowa), szkota podstawowa oraz kosciot. W odlegiosci okoto 1 km
przebiegajg trasa kolejowa oraz znajduje sie stacja kolejowa, zapewniajaca szybki dojazd mieszkancow
Dgbrowki do centrum Poznania. Dojazd do nieruchomosci jest korzystny i odbywa sie drogami o
nawierzchniach utwardzonych: ulica Poznanskg o nawierzchni asfaltowej, a nastepnie ulicami
wewnatrzosiedlowymi utwardzonymi kostkg brukowa. Bezposredni dojazd zapewnia ulica Jaworowa,
utwardzona kostka brukowa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru "DABROWKA" w gm. Dopiewo,
zatwierdzonego uchwaig Rady Gminy Dopiewo nr XXX/248/2000 z dnia 27 listopada 2000 roku, przedmiotowa
nieruchomo$¢ usytuowana jest na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol 3MN/MU).

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

3. WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Okreslona warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zapisanej w KW
nr PO1P/00212555/8, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

5900 zt

stownie: pie¢ tysiecy dziewiecset ziotych

4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 4 listopada 2024 roku
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 4 listopada 2024 roku
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 28 pazdziernika 2024 roku
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 28 pazdziernika 2024 roku
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1. PRZEDMIOT WYCENY
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Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana (dziatka nr 5/125) zlokalizowane] w
Dabrowce, gm. Dopiewo przy ulicy Jaworowej, dla ktérej Wydziat V Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00212555/8.

Dane ewidencyjne:
obreb: Dabréwka; ark. nr: 4; dziatka nr: 5/125; powierzchnia: 0.0008 ha; KW nr: PO1P/00212555/8

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnoéci nieruchomosci gruntowej (dziatki nr 5/125) zapisanej w ksiedze
wieczystej nr PO1P/00212555/8, prowadzone] przez Wydziat V Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan
- Stare Miasto w Poznaniu, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej.

3. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania upadio$ciowego.
4, PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

41. PODSTAWA FORMALNA
Zleceniodawca: Szymon Kolasinski.

4.2. PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA

422 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz.U. 2024
poz. 1145).

4.2.3. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832), z pdZniejszymi zmianami.

4.2.4. Kodeks Cywilny - Ustawa z dnia 23.04.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615).

4.25. Kodeks Postepowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550,
1429, 1606, 1615, 1667).

4.26. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1228) z pdzniejszymi
Zmianami.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

4.3.2. O przedmiocie wyceny

4.3.2.1. Wizja terenowa przeprowadzona w dniu 28 pazdziernika 2024 roku.
4.3.2.2. Badanie ksiegi wieczystej PO1P/00212555/8.

4.3.2.3. Wypis z rejestru gruntéw z dnia 24 pazdziernika 2024 roku.

4.3.2.4. Mapa zasadnicza w skali 1:500.

4.3.2. O rynku lokalnym
4.3.2.1. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci.
4.3.2.2. Informacja o ruchu cen na lokalnym rynku bedgce w bazie Estate Solution.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
Data sporzadzenia operatu szacunkowego 4 listopada 2024 roku
Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 4 listopada 2024 roku
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 28 pazdziernika 2024 roku
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 28 pazdziernika 2024 roku
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI
LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ ziokalizowana jest w Dabréwce, w gminie Dopiewo, przy ulicy Jaworowe;j.

powiat poznanski

gm. Dopiewo

Rokietnica
Pobiedziska
Tarnowo

Mosina

Gmina Dopiewo to gmina wiejska w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie poznanskim. Potozona jest przy
zachodniej granicy Poznania. Na terenie gminy znajduje sie 19 wsi i osad, w tym 11 wsi sofeckich. Siedziba
gminy to Dopiewo, gdzie miesci sie siedziba wiadz samorzadowych. Najstarszg z migjscowosci gminy
Dopiewo jest Dabrowka, gdzie w potowie IX wieku powstat grod, ktory byt starszy od Poznania. Sotectwa
gminy Dopiewo to: Dgbrowa, Dgbréwka, Dopiewiec, Dopiewo, Gotuski, Konarzewo, Paledzie, Skorzewo,
Trzcielin, Wigckowice, Zakrzewo. Wedtug danych z 2002 r. gmina Dopiewo ma obszar 108,1 km2, w tym uzytki
rolne 71%, uzytki le$ne 15,9%, zbiorniki wodne 1,8%, nieuzytki 0,6%, pozostate 10,7%. Powotujac sie na dane
z 31 sierpnia 2021 roku gmine zamieszkiwato 29 160 oséb. Teren gminy Dopiewo urozmaicajg spore potacie
lasow, jeziora oraz rezerwat przyrody — stanowiacy czes¢ Wielkopolskiego Parku Narodowego. Szczegdlnie
atrakcyjny jest rezerwat ornitologiczny, objety $cistg ochrong - Trzecielinskie Bagno. Obszar lezy w granicach
Wielkopolskiego Parku Narodowego w dolinie rzeki Samicy (z jeziorem Trzcielinskim), 4 km na péinocny
zachod od Steszewa, 5 km na potudniowy zachéd od Konarzewa. Obejmuje obszar bagna i lasu o powierzchni
38,29 ha. Teren ten zostat wigczony do Wielkopolskiego Parku Narodowego w 1996 r. Kiedy$ znajdowato sie
tu dosc liczne jezioro, natomiast obecnie najwiekszg powierzchnie zajmujg szuwary i jest to miejsce legowe
wielu gatunkéw ptakow wodnych i btotnych. Na terenie gminy znajdujg sie parki podworskie, zespoty zieleni
parkowej o charakterze zabytkowym w Konarzewie, Wieckowicach oraz Trzcielinie, Dgbrowce czy w
Skorzewie. Do niedawna gmina byta ukierunkowana na rolnictwo jednak ulega to zmianie. Obszary potozone
blizej Poznania to rejon bardziej intensywnej ekspansji pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych oraz
budownictwa mieszkaniowego
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OTOCZENIE

Najblizsze otoczenie stanowi analogiczna zabudowa mieszkaniowa. W bliskiej odleglosci mieszczg sie punkty
handlowo-ustugowe (sklepy, stacja benzynowa), szkota podstawowa oraz kosciot. W odlegtosci okoto 1 km
przebiegajg trasa kolejowa oraz znajduje sie stacja kolejowa, zapewniajaca szybki dojazd mieszkancow
Dabrowki do centrum Poznania. Dojazd do nieruchomosci jest korzystny i odbywa sie drogami ©
nawierzchniach utwardzonych: ulica Poznanskg o nawierzchni asfaltowej, a nastepnie ulicami
wewnatrzosiedlowymi utwardzonymi kostkg brukows. Bezposredni dojazd zapewnia ulica Jaworowa,
utwardzona kostka brukowsa,.

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie nieruchomosci, droga dojazdowa

b,




OPIS DZIAt KI GRUNTU NR 5/125

Dziatka gruntu nr 5/125 o powierzchni 8 m?, posiada ksztalt regularny, prostokatny oraz ptaskie uksztattowanie.
Dziatka zagospodarowana jest trawnikiem i stanowi funkcjonalnie ogréd przylegajacy do lokalu mieszkalnego
nr 2, polozonego w budynku przy ul. Jaworowej 14. Dziatka jest ogrodzona z trzech stron ptotem drewnianym
lub murowanym. Dziatka nie jest uzbrojona. Cechy fizyczne nieruchomosci (mata powierzchnia) wykluczajg
zabudowanie dziatki budynkiem mieszkalnym. Aktualny sposéb jej uzytkowania polegajacy na powigkszaniu
przestrzeni ogrodu nieruchomosci przylegtej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej, nalezy uznac¢ wiec za optymalny. Dziatka nr 5/125 nie moze by¢ zagospodarowana
jako odrebna nieruchomos¢ i moze by¢ wykorzystana jedynie do poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomos$ci sasiednich. Powyzsze ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomoéci zostang
uwzglednione w dalszym procesie wyceny.

Dokumentacj

6.2. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci (dziatki nr 5/125) prowadzona jest przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, ksiega wieczysta nr PO1P/00212555/8. Ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci dokonano na podstawie badania ksiegi wieczystej przeprowadzonego dnia
4 listopada 2024 roku.
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DZIAL | - O (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Dziatki ewidencyjne

Numery dziatek: 5/125

Potozenie: wojewodztwo: wielkopolskie, powiat: poznanski, gmina: Dopiewo

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar); PO1P/00184739/6
Obszar catej nieruchomosci: 0,0008 ha

DZIAL —I-Sp - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpisow.

DZIAL Il - (WLASNOSC)

Szymon Andrzej Kolasiriski, syn Antoniego, Marii, PESEL 74071212976

DZIAL Il - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Brak wpisow.

DZIAL IV - (HIPOTEKA)

Brak wpisow.

6.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Art. 154 (ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy):

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoséci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy, a do dnia
wejscia w Zycie planu ogéinego w danej gminie, zgodnie z art. 64 ust. 2 (Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych) Do dnia wejscia w
zycie planu ogéinego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogoinego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru "DABROWKA" w gm. Dopiewo,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Dopiewo nr XXX/248/2000 z dnia 27 listopada 2000 roku, przedmiotowa
nieruchomo$¢ usytuowana jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol 3MN/MU).

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (powotanej w pkt. 5.2.1.) wartos¢ rynkowa
okresla sig dla nieruchomosci, ktore sg lub mogg byé przedmiotem obrotu.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami warto$é rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy
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zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdinosci jej rodzaj, polozenie, sposob
uzytkowania, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny na rynku
nieruchomosci.

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okre$lonymi w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci.
Wartosc rynkowg okreséla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub mieszanego.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoéé wyceniane;
nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian
poziomu cen na skutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, jezeli znane sg dane o cenach nieruchomosci
podobnych do nieruchomoéci wyceniane;j.

Podejscie dochodowe polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze nabywca
nieruchomosci zaptaci za nig cene, ktorej wysoko$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z
nieruchomosci, roéwniez po zainwestowaniu $rodkéw finansowych. W podejsciu dochodowym wartosé
rynkowa odwzorowuje najczesciej wystepujgce zachowania uczestnikow rynku. Z tego wzgledu przy
okre$laniu wartosci rynkowej nieruchomosci rzeczoznawca postuguje sie typowymi stawkami czynszu,
typowymi stopami zwrotu, odwzorowuje typowy sposéb zarzadzania i typowe umiejetnosci negocjacyijne.

W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciowa, metode kosztow likwidacji albo metode
wskaznikow szacunkowych gruntu. Zastosowanie metody pozostatoéciowej i kosztéw likwidacji do okreslenia
wartosci rynkowej wymaga szczegélowego uzasadnienia w operacie szacunkowym. Metode wskaznikow
szacunkowych gruntu stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub
lesne w przypadku braku transakcji rynkowych.

W przedmiotowym przypadku wiasciwym podejsciem jest podejécie poréwnawcze. Zgodnie § 4 ww.
rozporzadzenia przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomoséci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajgcych na poziom cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:

° metode pordwnywania parami,
o metode korygowania ceny $rednigj,
o metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — parami poréwnuje sie nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dia
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do porownan
wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe
wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

Metoda korygowania ceny $redniej — do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdiczynnikami
korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymaing.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sig zbior cen transakcyjnych wtasciwych do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartosé nieruchomosci okresla
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sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu zbioru cen transakcyjnych
wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomos$ci reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

Uwzgledniajac charakter wycenianej nieruchomosci _gruntowej, do okreslenia jej wartosci _rynkowe|
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami:

e na podstawie bazy danych okreslono cechy rynkowe wplywajace na ceny transakcyjne nieruchomosci,

e okreslono wplyw poszczegodlnych cech rynkowych na ceny transakcyjne nieruchomosci,

» dokonano wyboru najbardziej podobnych nieruchomosci do nieruchomoséci wycenianej,

= skorygowano Kkolejno ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci ze wzgledu na réznigce je cechy
z nieruchomoscig wyceniang i okreslono ostateczng warto$¢ nieruchomosci.

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, ktéra ze wzgledu na
swoje parametry nie moze zosta¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym. Tego typu dziatki najczescie;
kupowane sg na potrzeby poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiednich. Dla potrzeb wyceny analizg
objeto nieruchomosci o analogicznym potencjale, co przedmiot wyceny, bedace przedmiotem wiasnosci. Jako
czasookres analizy przyjeto dwa lata poprzedzajgce date wyceny. Z uwagi na ograniczony obrét tego typu
nieruchomoséciami, zakresem przestrzennym objeto caty powiat poznanski.

Wykres: Ceny transakcyjne 1 m? nieruchomosci na analizowanym rynku w okresie od pazdziernika 2022 roku

900
L ]
800
700 ®
600 ° ®

500

Cena transakcyjna [2/m2)
NoW B
8 8 8
L 4
o a
o
[ ]
]
L]
@
®

—
=3
=}
®
8
®
o
@
)

0
sie22 gru 22 mar 23 cze 23 paz 23 sty 24 kwi 24 lip 24

Data transakcji

W badanym okresie obserwowano wahania poziomu cen nieruchomosci, $redni trend miesieczny okreslony
dla badanej zbiorowosci za pomocy regresji liniowej uksztattowat sie na poziomie delikatnie rosngcym.
Ostatecznie, majac na uwadze wyniki powyzszej analizy, charakterystyke rynku lokalnego i aktualng sytuacje
na rynku nieruchomosci, dokonano korekty cen ze wzgledu na uptyw czasu w wysokosci +0,8%.

W zdecydowanej wiekszosci przedmiotem obrotu byly dziatki o powierzchni mieszczgcej sie w przedziale do

50 m?, ich zbior wyniést 44%. Najmniej transakcji odnotowano wérod dziatek o powierzchni z przedziatu od 50
do 100 m? — 25% ogdtu transakcji. Zaleznosci te ukazuje ponizszy wykres.
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Wykres: Struktura zbioru pod wzgledem powierzchni dziatki (m?)
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Ponizszy wykres przedstawia orientacyjny zakres cen transakcyjnych w pierwotnym zbiorze transakcji.
W przeliczeniu na 1 m? powierzchni najwyzej cenione byly grunty o mniejszych powierzchniach, najnizej
okreslano ceny wiekszych dziatek. Jest to prostg ilustracjg ekonomicznego prawa rzadkosci dobr: im czego$
mniej, tym bardziej jest przez rynek pozadane (a zatem wyzej cenione). Przyjeta w procesie wyceny gradacja
jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni dziatek przyjetych do analizy porownawczej. Generalnie,
stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi korespondowac z realnymi oczekiwaniami i preferencjami
kupujacych. '

Wykres: Zaleznos¢ ceny 1m? od powierzchni dziatki
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Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy zebranych transakcji dokonano eliminacji majacej na celu
wyselekcjonowanie pozycji charakteryzujgcych w najbardziej odpowiedni sposéb lokalny rynek.
Wyeliminowano pozycje, znacznie odbiegajace pod wzgledem przedmiotu dokonywanej transakcji badz te,
w ktorych nieznane byly cechy nieruchomoéci lub cena transakcyjna znaczgco odbiegata od przecietnych
wystepujacych na rynku.

1.1
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Analiza zebranego materiatu ograniczyta prébke do pozycji spetniajacych ponizsze kryteria:
e nieruchomosci o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, potozone w gminie Dopiewo oraz
innych gminach powiatu poznanskiego,
nieruchomos¢ potozona na obszarach o mieszkaniowych uwarunkowaniach planistycznych,
nieruchomosci o analogicznym potencjale co przedmiot wyceny,
transakcje zawarte w okresie od listopada 2022 roku do dnia wyceny,
przedmiotem obrotu prawo wiasnosci,
powierzchnia dziatki do 35 m2.

Tabela: Zestawienie cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych

Corig Cena
Data n o 5% Pow. dziatki ; transakcyjna
transakgji Gmina Miejscowos¢ Obreb [m?] transakczyjna skoryg.
[zt/m?] [z4/m?]
lip 23 Lubon Lubon Zabikowo 34 588,24 663,53
paz 23 Puszczykowo | Puszczykowo | Puszczykowo 4 813,01 897,56
kwi 24 Dopiewo Skorzewo Skorzewo 7 714,29 748,58

Dla wybranych w toku analizy niezabudowanych dzialek oszacowano najwazniejsze mierniki statystyczne
pozwalajgce lepiej opisac¢ rozpatrywang probe.

Tabela: Mierniki statystyczne

Srednia cena transakcyjna [z¢/m?] 769,89
Najwyzsza cena transakcyjna [z{m?] 897,56
Najnizsza cena transakcyjna [z/m?] 663,53
Obszar zmiennoséci [z/m?] 234,03
Mediana [z{/m?) 748,58
Odchylenie standardowe [z/m?] 118,46
Wspdiczynnik zmiennosci [-] 0,15

Srednia cena transakcyjna ksztattuje sie na poziomie 769,89 zi/m? przy odchyleniu na poziomie
+ 118,46 zt/m2. Rozpietos¢ cen (maksymalna wartos¢ minus minimalna warto$é) wynosi 234,03 z#/m2. Mediana
(Me) — dzieli probe na dwie réwne czesci i ksztattuje sie na poziomie 748,58 zi/m?, co oznacza przewage
nieruchomosci o cenie ponizej wartosci $redniej w badanym zbiorze. Badana zbiorowos¢ nalezy do wzglednie
jednorodnych, na co wskazuje otrzymany wspolczynnik zmiennosci (0,15). Swiadczy to o zrdznicowaniu
materiatu badawczego, jednakze mieszczgcego sie w granicach normy (ponizej 40%).

Analizujac powyzsze transakcje stwierdzono, iz ceny wahajg sie od ~664 zi do ~898 zt w przeliczeniu na
1 m? gruntu. Rozbieznosci spowodowane sg przede wszystkim przez poszczegoine cechy roznicujace
analizowane nieruchomosci. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in.: Iokalizacje i otoczenie, powierzchnie dziatki,
uzbrojenie, stan zagospodarowania terenu i droge dojazdowa.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy cen transakcyjnych, preferencji nabywcow
nieruchomosci (wykorzystujac do tego celu dane udostepnione przez biura obrotu nieruchomosciami) oraz
wstepnych wynikéw badan przeprowadzonych metoda wywiadu bezposredniego. Ostatecznie ustalono, ze na
wartos¢ nieruchomosci majg wptyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty cenotworcze), ktérym przypisano
nastepujgce wagi:

1. Lokalizacja i otoczenie 35%
2. Powierzchnia gruntu 25%
3. Infrastruktura 25%
4. Stan zagospodarowania 15%
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Lokalizacja pokrywa sie w sensie znaczeniowym z pojeciem polozenia. Méwi o szerszym kontekscie
posadowienia nieruchomosci. W zakresie lokalizacji rozpatrywac nalezy przede wszystkim jej atrakcyjnosé
rynkowa na tle rynku lokalnego. Zta oznacza polozenie na obszarze zdecydowanie negatywnie wyrézniajacym
sie na tle danej miejscowosci (rynku), potozenie takie cechuje sie duzg odlegloscig od centrum Poznania,
w strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z gory nakreslonego zakresu przestrzennego badanego segmentu),
itp. Potozenie przecietne jest to najbardziej rozpowszechniona lokalizacja na danym rynku, niewyrézniajaca
sie poziomem swojej atrakcyjnosci. Przymiotem lokalizacji bardzo dobrej jest wysoka atrakcyjnosé obszaru.
Moze byc¢ to cieszaca sie wyjatkowym zainteresowaniem strefa miejska, czy tez modna, poszukiwana przez
strong popytowg miejscowos¢, itp. Na atrakcyjnosc lokalizacji ma rowniez wplyw posadowienie nieruchomosci
na terenie strefy ograniczonego uzytkowania.

W ramach tej cechy wyrézniono dwa stany: lokalizacja bardzo korzystna, korzystna.

W oparciu o tendencje panujgce na rynku najkorzystniej, w odniesieniu do 1 m2, wypadaja nieruchomoséci o
najmniejszej powierzchni. Jest to prostg ilustracjg ekonomicznego prawa rzadkosci dobr: im czego$ mniej,
tym bardziej jest przez rynek pozadane (a zatem wyzej cenione). Przyjeta w procesie wyceny gradacja jest
uzalezniona od zroéznicowania powierzchni dziatek przyjetych do analizy poréwnawczej. Generalnie,
stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi korespondowaé z realnymi oczekiwaniami i preferencjami
kupujacych.

W ramach tej cechy wyrézniono dwa stany: powierzchnia bardzo mata — pow. do 20 m?, mata — pow. powyzej
20 m?

Infrastruktura: na najwyzsze noty w obszarze tej cechy zastugujg dziatki, ktére dysponujg tatwym dojazdem,
nieucigzliwym zaréwno z uwagi na ograniczone natezenie ruchu kotowego, jak i obiektywne cechy techniczne
nawierzchni. Dojazd do nieruchomosci drogami asfaltowymi, bedgcymi w dobrym ogélnym stanie winno sie
oceniac jako korzystny. Waznym czynnikiem jest rowniez uzbrojenie w sieci instalacyjne — prad, woda, gaz,
kanalizacja. Przecigtna infrastruktura oznacza wystepowanie czesci mediéw w drodze oraz dojazd drogami
0 przecigtnym stanie technicznym. Nalezy przypomnie¢ o bezposrednim odniesieniu do badanego rynku
lokalnego — okazac¢ sie moze, iz w roznych rejonach na ocene przecietng zastugiwaé bedag dziatki
0 obiektywnie zréznicowane] infrastrukturze. Cechy techniczne i organizacyjne dojazdu oraz uzbrojenia
odrézniajgce go niekorzystnie od warunkéw typowych (np. ustanowione stuzebnosci) nalezy ocenia¢ jako zie.
W ramach tej cechy wyrézniono dwa stany: korzystna, przecietna.

Stan zagospodarowania: bardzo korzystny stan oznacza, ze teren okreslonej nieruchomosci jest zadbany,
ogrodzony, pozbawiony pozostatosci po budowlach jak np. stupy betonowe, zniszczone utwardzenie terenu.
Natomiast oznaki panujgcego na nieruchomosci gruntowej chaosu, wymagajgce dodatkowych dziatan,
obnizajg ocene atrybutu. Najgorzej wypadaja dziatki, na ktdrych trzeba dokona¢ wyburzen posadowionych juz
obiektow, usung¢ drzewa i krzewy oraz gruz, zréwnacé teren, itp. Na obnizenie wartosci nieruchomosci ma
rowniez wptyw wystepowanie infrastruktury przesytowej bezposrednio na parceli. Od wielkoéci ingerowania
w przestrzen nieruchomosci uzalezniony jest w nastepnie jej wptyw na warto$c.

W ramach tej cechy wyrézniono dwa stany: korzystny, przecietny.

9. OKRESLENIE WARTOS$CI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Tabela: Baza nieruchomosci poréwnawczych

Cena
Lp. Lokalizacja tralr?sa;ic'i Charakterystyka nieruchomosci transakcyjna
) skorygowana
s - Powierzchnia gruntu — 34 m?
1. Lubon Lipikic 5023 - Infrastruktura — przecietna 663,53 zt/m?
e - Stan zagospodarowania dziatki — przecietny
Pasdzisriik |- Powierzchnia gruntu = 4 m?
2. Puszczykowo 2023 rok |- Infrastruktura — przecietna 897,56 zt/m?
- Stan zagospodarowania dziatki — korzystny
WwiaaEn | Powierzchnia gruntu — 7 m?
3. Skorzewo 2024 rok |- Infrastruktura — korzystna 748,58 ziim?
- Stan zagospodarowania dziatki — przecietny
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Tabela: Okreslenie zakresu kwotowego poprawek

Min. cena transakcyjna [zi/m?] 663,53
Max. cena transakcyjna [z/m?] 897,56
Cmax - Cmin [z}/m?] 234,03
Tabela : Zestawienie cech nieruchomosci wycenianej z cechami nieruchomosci porownawczych
Nier. 3 . ;
Lp. Cechy rynkowe wyceniana Nier.nr1 | popr. Nier. nr 2 popr. | Nier.nr3 popr.
R e Dabrowka | Lubon 4 |Puszczykowo | -1 | Skerzewo | -1
otoczenie
2 Powierzchnia gruntu 8 34 1 4 0 7 0
3 Infrastruktura Przecietna | Przecietna 0 Przecietna 0 Korzystna -1
Stan . .
4 zagospodarowania Korzystny | Przecietny 1 Korzystny 0 Przecietny 1
i Zakresy poprawek [zi/m?]
) Cechy rynkowe Ost. | 1st. | 2st.
1 Lokalizacja i otoczenie 0 81,91 -
2 | Powierzchnia gruntu 0 58,51 -
3 Infrastruktura 0 58,51 -
4 | Stan zagospodarowania 0 35,10 -
Tabela poréwnawcza nr 1 (nieruchomo$é wyceniana z nieruchomoscia nr 1)
Udziat
Zakres .
cechy w Poprawki
Lp. Cechy rynkowe AC (waga kwoto:vy [2tim?]
[zt/m?]
cechy)
1 Lokalizacja i otoczenie 35% 81,01 -81,91
2 Powierzchnia gruntu 25% 58,51 58,51
3 Infrastruktura 25% 58,51 0,00
4 Stan zagospodarowania 15% 35,10 35,10
SUMA: 100% 234,03 11,70
Tabela poréwnawcza nr 2 (nieruchomos$é wyceniana z nieruchomoscia nr 2)
Udziat
Zakres :
cechy w Poprawki
Lp. Cechy rynkowe AC (waga kwoto:vy [2t/m?]
[zt/m?]
cechy)
1 Lokalizacja i otoczenie 35% 81,91 -81,91
2 Powierzchnia gruntu 25% 58,51 0,00
3 Infrastruktura 25% 58,51 0,00
4 Stan zagospodarowania 15% 35,10 0,00
SUMA: 100% 234,03 -81,91

14




[P:,I:j ESTATE SOLUTION

— www.estatesolution.pl —

Tabela poréwnawcza nr 3 (nieruchomos$¢ wyceniana z nieruchomoscia nr 3)
Udziat
cechy w Zakrgs Poprawki
Lp. Cechy rynkowe AC (waga kwoto:vy [ztim?]
cechy) [z4/m*]
1 Lokalizacja budynku 35% 81,91 -81,91
2 Standard wykonczenia 25% 58,51 0,00
3 | Powierzchnia uzytkowa 25% 58,51 -58,51
4 Powierzchnia dziatki 15% 35,10 35,10
SUMA: 100% 234,03 -105,32
Lp. Cechy rynkowe Nier. Nr 1 | Nier. Nr 2 | Nier. Nr 3
1 Wartos¢ [z1] 663,53 897,56 748,58
2 | Suma poprawek ze wzgledu na réznice cech [z{/m?] 11,70 -81,91 -105,32
3 | Wartoé¢ poprawiona /skorygowana/ [zm?] 675,23 815,65 643,26
4 | Warto$¢ usredniona [z4] 711,38
5 |Sumawag [*C] 17552 81,91 175,52
6 |Waga [1/°C] 0,0057 0,0122 0,0057
7 | Warto$¢ $redniowazona [z1] 740,15

Wartos¢ szacowanej nieruchomosci wynosi:

Wn=P

*W zi/m2

Wn=8m?2* 740,15 z/m?

Wi =5 921,20 zt

Okreslona warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zapisanej w
KW nr PO1P/00212555/8, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

Wn = 5 900 zt

stownie: pie¢ tysiecy dziewiec¢set ziotych

Opracowani

A

Poznan, dnia 4 listopada 2024 roku
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11.  KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

- Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.

- Operat szacunkowy wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach.

- Operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

- Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnodci za wiarygodnos¢ dostarczonych i pozyskanych
dokumentow.

- Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od podatku
VAT.

- Do obliczen wykorzystano arkusz kalkulacyjny Excel, ewentualne niescistosci w obliczeniach wynikaja
z doktadnosci zaokraglen.

- W nawigzaniu do wyroku SN z dnia 5.04.2012r. (sygn. IICSK 369/11) w operacie szacunkowym nie
ujawniono danych identyfikujgcych nieruchomosci przyjete poréwnawcze, ktérych ujawnienie wkracza
w sfere zastrzezong tajemnica zawodowg rzeczoznawcy.

- Wykorzystano i uwzgledniono w operacie szacunkowym wszystkie udostepnione dokumenty,
dokumenty wykorzystane na potrzeby niniejszej opinii stanowig zatgczniki do niniejszego
opracowania.

- Opis i ocena stanu technicznego nie stanowig ekspertyzy techniczne;j.
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Dabrowka \m
\
Lidi 9
a
Mapa lokalizacji nieruchomosci
Miejscowosc: Dabrowka
Zatgcznik
Ulica: Jaworowa
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PROTOKOL
Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ PO1P/00212555/8
PROWADZONEJ PRZEZ
SAD REJONOWY POZNAN - STARE MIASTO W POZNANIU
WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH
DZIAL | - O (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Dziatki ewidencyjne
Numery dziatek: 5/125
Potozenie: wojewodztwo: wielkopolskie, powiat: poznanski, gmina: Dopiewo
Sposob korzystania: R — grunty orne
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono dzialke, obszar): PO1P/00184739/6
Obszar catej nieruchomosci: 0,0008 ha

DZIAL —I-Sp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpisdw. . .
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Szymon Andrzej Kolasiriski, syn Antoniego, Marii, PESEL 74071212976
DZIAL Ill - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)
Brak wpisow.
DZIAL IV - (HIPOTEKA)

Brak wpisow.

Data badania:
4 listopada 2024 roku

Protokét sporzadzono na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych poprzez podsystem dostepu ze strony
Ministerstwa Sprawiedliwosci. ) : -
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

Numer polisy 1041587549

Okres ubezpieczenia: od 04.07.2024 r, do 03.07.2025 r.

Ubezpieczajgcy: WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: GRAFITOWA 44 m. 1, 60-185 SKORZEWO
E-mail: WERONIKA,RYCHLIK2@GMAIL,COM

REGON: 360422498
Telefon: +48792258297

Ubezpieczony: WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI
Adres siedziby: GRAFITOWA 44 m. 1, 60-185 SKORZEWO
E-mail: WERONIKA.RYCHLIK2@GMAIL.COM

REGON: 360422498
Telefon: +48792258297

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Nz wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnose rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

Ppo 13z pierwszy w roku, w ktrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Skladka taczna: 134,10 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

Jednorazowo 27 1240 6960 3014 0110 2617 0640
Kwota w PLN 134,10 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1041587549
Termin platnosci 15.07.2024
Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw 2 dnia 26.04.2019 1. w sprawie obowigrkowego

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczyoel
Komunikacyjnych.

ubezpleczenia odpowiedzialnoicl cywilnej przedsieblorcy prowadzacego dziatalnodé
w zakresie @ynnodcl reczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 1 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 80S).

Oswiadczenia

1. Odwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkdie ubezpleczeniowym.

2. Odwiadczam, 2e przed rawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informade, ze do
umowy ubezpleczenia maj3 zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2ycie SA, FTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich wdasnych
celach markelingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okredlenia
preferencii lub potrzeb w 2akresie produktow ubezpieczeniowych | innych produktow
fi ych oraz przed: ienia odpowiedniej oferty.

4. Przekazano informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych

administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawne]

przetwarzania danych, okresle ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach

Jakie przysiugulg podmiotowi danych, informacie o niezbednodc podania danych do

przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie

udostepniono réwnies pod adresem www.pzu.pl.

B * wyrazam 2g0de na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2yce SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO S4, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacji marketingowych 22 poérednictwem érodkéw komunikaci

elektroniczne; (e-mail, SMS/MMS).

6. Oiwiadczam, te otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
Zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
asobowych.

7. B * wyrazam zg0dg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresd marketingowych dotyczacych produktow ubezpleczeniowych |
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

8. B * Wyraiam z90de na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takde informadi, o ktérych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, kidre majq zwigzek 2 wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem srodkéw komunikagji
elektroniczne], w tym wiadomosc SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
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numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki kabrym bede otrzymywat
Informacie za poérednictwem $rodkow komunikacji elektroniczney,

9. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Links TU 5A, PEKAO SA, Alior
Bank 5A informacji marketingowych 2a podrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mona odwolaé w kazdym czasie w
oddzriale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 182, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa na zgodnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza 2gode

Peine nazwy spoiek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczed Spoika Akcyjna, Rondo Jgnacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen na Zycie Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacege Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFl PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spolka Akeyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akeyjna, Rondo Ignacego Dasryriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU 2drowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Jgnacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa,; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawe; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opiekl Spolka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdlka Akcyjna, ul. Lopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Waajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczers Wzajemnych, Rondo Ignacego Dasryfskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spdika Akcyjna, Ronde Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa,
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia doedatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnoéci eywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sie w kazdej jednostce PZU obslugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zaialenie moga by< zlezone:

1) na pismie - osobiscie albo wyslane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawe pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na piémie — wysiane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy ¢ dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania lego adresu
do bazy adresdw elektronicznych;

3) w formie ustne) - telefonicznie, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mewa w ust. §;

4) w postaci elektronicznej = wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypeiniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie cdpowiedzi, bez
zbednej zwlcki, jednak nie poiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzezeniem ust. 4.

4., W szczegoinie skomplikawanych przypadkach, uniemotliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargl lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opbznienia;

2) wskazuje okolicznodei, ktére musza zostat ustalone dla rozpatrzenia sprewy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowiedi PZU na reklamacie, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ziozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, 2 tym ze odpowied:
mozna dostarczyd poczta elektroniczng wylgcznie na wniosek klienta;

2) w prrypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub z& pomoca innego trwalego nosnika informacgii.

6. Osabie fizyczne), ktora zlozyla reklamace przysluguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansoweqo wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnoscl wynlkajacych z reklamagji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreglonym w odpowiedzi na tg reklamagje.

Potwierdzam dane kontaktowe
WERONIKA FILIPIAK NIERUCHOMOSCI
E-mail; WERONIKARYCHLIKZ@GMAIL.COM

Telefor; +487922
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7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore sq wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez pogmioty
rynku fingnsowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustewie o dystrybucji
ubezpieczen.

9, PZU przewiduje mozliwoié pozasadowego rozwigzywania spardw.

10. Podmiotern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pezasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowe] jest
nastgpujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu, UpaSazonemu i uprawnionemu 2 umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysluguje prawo zwrdcenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac 7 pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zloiyC skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dniz 21 maja 2013 1. — adres: http://ec.europa,eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiadga Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamagje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podiega nadzorowi Komis)i Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy [ow ubezpieczenia stwierdzonych
niniejszg Polisgy

1, W umowie ubezpieczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpleczenia, na pismie lub za zgody Ubezpieczanego na innym trwatym nasniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowe)
rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowg.
Przekazanie OWU na trwalym nodniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawit dowod wykonania
te) powinnosci.

. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowien umowy ubezpleczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, 2 informacjami dotyczgcymi platnosci, w tym z finkiem,
dzieki ktoremu ubezpieczajacy moze opiacic skladke ubezpieczeniows.

[l

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Anna Praczyk
tel.: +48 668172300

+{ St ) : . y . ¥
warciem umowy gbezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan ¢o ¢o zakresu ochrony ubezpieczeniowe)
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1041587549/pc:100000574510784/BE20  PIN: 0273

(801 102 102

L

pzu.pl

podpis ubez, eabjacegé&o"pglisy/

Pieczed 1 podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Estate Solution sp. z o.0.

60-124 Poznan, Dmowskiego 124 /3

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016996

na okres: 22/08/2024 - 21/08/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 668.00 PLN

i i iExpert.pl spolka Akcyjna
Lidia ka Al ECI'()?.I'I;?!TIEJ\'IL' a4 lak, 32
02-001 Warszawa
" 8% Ubezpsczad KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

owy dla m.st wy XHI Wydzial Gos

48 | Kapitat zaktado

zy KRS, KRS nr: 0000426530
0.000 zt, optacony w catoszl.
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