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NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANEJ

W MIEJSCOWOSCI SWARZEDZ, GM. SWARZEDZ
PRZY UL. JASINSKIEJ 24

Dane z ewidencji gruntow:

Wojewédztwo wielkopolskie wielkopolskie
Powiat poznanski poznanski
Gmina Swarzedz Swarzedz
Obreb Swarzedz Swarzedz
Arkusz mapy 8 8

Numer dziatki 620/1 3159
Powierzchnia 116 m? 814 m*

KW PO2P/00087152/4 PO2P/00087152/4

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dziatki nr 620/1 i 3159 stanowiacych
funkcjonalna calos$¢ gospodarcza, jako przedmiotu prawa wiasnosci, zapisanej w KW nr PO2P/00087152/4 -
wg stanu na dzien wizji terenowej:

1 275 300 zt

Stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat pie¢ tysiecy trzysta ziotych

w tym:

Okreslona wartos¢ rynkowa 5/12 cz. udzialu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dziatki nr 620/1 i
3159 stanowiacych funkcjonalng caloséé gospodarcza, jako przedmiotu prawa wiasnosci, zapisanej w KW nr
PO2P/00087152/4, wchodzacej w sktad masy upadtosci Jacka Zéttowskiego, zgodnie ze stanem na dzien
wizji lokalnej:

531 400 zt

Stownie: pie¢set trzydziesci jeden tysiecy czterysta ztotych
Opracowanie:
Grzegorz Szczurek Michat Woznica
Nr upr. 4172 Nr/upr.--4864 :

!

Poznan, dnia 9 wrze$nia 2024 r. £
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
OPIS NIERUCHOMOSCI

Polozenie:
Swarzedz, ul. Jasinska 24

Oznaczenie wedlug ewidencji gruntéw:

obreb: Swarzedz, ark. mapy: 8, dzialka nr: 620/1, powierzchnia: 116 m?, KW nr: PO2P/00087152/4
obrgb: Swarzedz, ark. mapy: 8, dziatka nr: 3159, powierzehnia: 814 o, KW nr: PO2P/00087152/4

Rodzaj nieruchomosci:
Nieruchomos¢ gruntowa.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomoé¢ gruntowa (bedaca przedmiotem prawa wlasnosci) o nr ewidencyjnym 620/1 i 3159 stanowiace
funkcjonalng cato$¢ gospodarcza o lacznej powierzchni 930 m?, o ksztatcie dos¢ regularnym. Uksztattowanie terenu
plaskie, ogrodzenie z siatki oraz stalowe od frontu na slupkach i podmuréwce betonowej. Bezpo$rednia droga
dojazdowa utwardzona kostka betonowa o korzystnym stanie uzytkowym. Stan zagospodarowania dziatki — korzystny
— poros$nieta nasadzeniami ozdobnymi i trawnikiem. Uzbrojenie: P, W, G, K, T. Otoczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej zaplecze handlowo — ushigowe. Dzialka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie bliZzniaczej, dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym o powierzchni uzytkowej
163,94 m®. Standard wykoniczenia wnetrz $redni. Stan techniczny budynku dobry.

CEL WYCENY:
Okre$lenie wartoéci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania upadtosciowego.

WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Okres$lona warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, dziatki nr 620/1 i 3159 stanowigcych
funkcjonalng calo$§é gospodarcza, jako przedmiotu prawa wlasnosci, zapisanej w KW nr PO2P/00087152/4 — wg

stanu na dzien wizji terenowej:

1275300 zt

Slownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat pieé tysigcy trzysta zlotych

wiym.
Okres§lona warto§¢ rynkowa 5/12 cz. udzialu w nieruchomosei gruntowej zabudowanej, dzialki nr 620/1 i 3159

stanowigcych funkcjonalna calo§é gospodarcza, jako przedlpiotu prawa wlasnosci, zapisanej w KW nr
PO2P/00087152/4, wchodzacej w skltad masy upadlosci Jacka Zoltowskiego, zgodnie ze stanem na dzien wizji

lokalnej:

531 400 zi

Slewnie: pigéset trzydziesci jeden tysigcy czterysta zlotych
DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY: 3 wrzeénia 2024 r.

DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO: 9 wrze$nia 2024 r.
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2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana zlokalizowana w m. Swarzedz, przy ul. Jasinskiej 24, dla ktérej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto, Wydzial VI Ksiag Wieczystych KW nr PO2P/00163978/7. Dane

ewidencyjne:

obreb: Swarzedz, ark. mapy: 8, dzialka nr: 620/1, powierzchnia: 116 m?, KW nr: PO2P/00087152/4
obreb: Swarzedz, ark. mapy: 8, dzialka nr: 3159, powierzchnia: 814 m’, KW nr: PO2P/00087152/4

3. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto udzial 5/12 cz. w prawie wlasno$ci nieruchomosci zapisanej w KW nr PO2P/00087152/4 dziatka nr
620/1 i 3159 stanowiace funkcjonalng calosé gospodarcza o tacznej powierzchni 930 m?, wchodzacej w sktad masy upadioéci
Jacka Zoétowskiego. W wycenie zostata okre$lona warto$¢ wg stanu na dzief wizji terenowej.

4., CEL WYCENY

Okreélenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania upadlosciowego.
5. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

5.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniobiorca: Estate Solution Sp. z 0.0., ul. R. Dmowskiego 124/3, 61-124 Poznan.

5.2. PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA

5.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2024 r.
poz. 344, 1113, 1463)

5.2.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U.2023, poz. 1832 z dnia 2023.09.08).

5.2.3. Kodeks Cywilny - Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509. tj. z dnia
2021.09.27).

5.2.4. Kodeks Postepowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 1429, 1606, 1615, 1667, 1860,
2760, z 2024 r. poz. 858, 859, 863).

5.2.5. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U z 2024, poz. 794).

5.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

5.3.1. O PRZEDMIOCIE WYCENY

5.3.1.1. Wizja terenowa przeprowadzona w dniu 3 wrzeénia 2024 roku.

5.3.1.2. Protokoél z badania KW nr PO2P/00087152/4 z dnia 3 wrzeénia 2024 roku.
5.3.1.3. Kserokopia wypisu i wyrysu z rejestru gruntow.

5.3.1.4. Opracowania planistyczne gminy Swarzedz.

5.3.1. O RYNKU NIERUCHOMOSCI
5.3.3.1. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w bazie Estate Solution Sp. z 0. o.

5.3.3.2. Informacje o ruchu cen na lokalnym uzyskane w Starostwie Powiatowym w Poznaniu.

6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
6.1. Data sporzadzenia wyceny 9 wrzeénia 2024 r.
6.2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 3 wrzeénia 2024 r.
6.3. Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 3 wrzeénia 2024 r.
6.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci 3 wrzeénia 2024 r.
7. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

7.1. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Powiat poznanski jest jednym z najwigkszych na terenie kraju i najwickszym powiatem w Wielkopolsce. Zajmuje
powierzchnie 1 899,61 km?® i liczy tacznie 260 000 mieszkaficéw. Gminy powiatu otaczaja aglomeracje poznanska lezaca na
skrzyzowaniu waznych miedzynarodowych i krajowych szlakéw komunikacyjnych. Sasiedztwo stolicy regionu — Poznania —
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bedacego waznym oérodkiem gospodarczym, kulturalnym i o$wiatowym stwarza korzystne warunki dla inwestorow
zainteresowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w powiecie. Teren powiatu poznarskiego wchodzi w sktad
Pojezierza Wielkopolskiego, cechuje go bogactwo form polodowcowych, szczegdlnie po obu stronach odcinka Warty. Lasy
zajmuja powierzchnie 42 000 hektaréw. Najwieksze kompleksy lesne to: Wielkopolski Park Narodowy, Rogalinski Park
Krajobrazowy, Puszcza Zielonka, Park Krajobrazowy "Promno"” oraz jedenascie rezerwatéw przyrody.

Wyceniana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski.
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Gmina Swarzedz lezy w centralnej czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Geograficznie jest to péiocna czgé¢ Réwniny
Wrzesinskiej, wchodzacej w sktad Niziny Wielkopolskiej, krainy geograficznej, ktorej charakter okresla polodowcowa rzezba
terenu. Cala gmina zajmuje powierzchni¢ 101,9 km2 (miasto 8,2 km2, tereny wiejskie 93,8 km2). W granicach gminy leza
Jezioro SwarzedzKie, przez ktore przeptywa Cybina, Jezioro Uzarzewskie oraz inne zbiomiki wodne, zwlaszcza w dolinach
Glownej i Cybiny. Gmina wchodzi w sklad powiatu poznafiskiego, a sasiadujac bezposrednio z Poznaniem, jest istotnym
sktadnikiem jego aglomeracji. Aglomeracja poznanska a wraz z nig gmina Swarzedz, jest jednym z najbardziej dynamicznie
rozwijajacych si¢ obszaréw i to nie tylko w skali regionu, ale takze calego kraju. Poznan jest dla mieszkafcow Swarzgdza
gléwnym rynkiem pracy oraz miejscem realizacji celéw, zwlaszcza zwigzanych z pokryciem potrzeb edukacyjnych,
kulturalnych i ochrong zdrowia. Gmina Swarzedz jest za$§ dla Poznania przede wszystkim zapleczem mieszkaniowym, w
mniejszym stopniu rekreacyjnym oraz handlowym. Swarzedz lezy przy trasie nr 92 taczacej Wschéd Europy z Zachodem.
Przez gming biegnie réwniez droga nr 5. Ponadto przebiegaja tu dwie wazne linie kolejowe: jedna na kierunku wschod - zachod
(stacje: Swarzedz, Paczkowo) oraz druga laczaca potudnie Polski z Trojmiastem (stacja Kobylnica). Sie¢ drég gminy
wykorzystywana jest przez gminng publiczng komunikacje autobusowg (Wiraz Bus). Na terenie gminy stoi kilka stacji
benzynowych: 4 przy trasie nr 92 w Swarzedzu, i 2 przy drodze nr 5 w Janikowie i Kobylnicy. Przy trasie nr 92 w Swarzedzu-
Jasiniu (na terenach ETC) znajduje si¢ calodobowy strzezony parking dla ok. 90 samochod6w cigzarowych TIR. W Swarzedzu
mieszka prawie 30 tysiecy oséb i liczba ta stale wzrasta. Nowe piekne osiedla mieszkaniowe, bardzo dobra infrastruktura
rekreacyjna - liczne obiekty sportowe, w tym plywalnia, dofinansowane szkoly z doskonatym zapleczem sportowym, sprawna
komunikacja miejska lgczaca Swarzedz z Poznaniem, jezioro Swarzedzkie i blisko$¢ laséw sprawiaja, ze mieszka sig tu
znakomicie. Gmina podejmuje liczne przedsiewziecia proekologiczne ograniczajace do minimum negatywne dla otoczenia
skutki rozwoju mieszkalnictwa i dziatalnosci przemystowej. Swarzedzkie $cieki - poprzez system przepompowni - ptyna do
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Koziegtowach pod Poznaniem, a lezace dalej od Swarzgdza, malownicze wsie Uzarzewo i
Wierzonka posiadaja whasne oczyszczalnie $ciekow.

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie oraz dojazd
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OTOCZENIE

W najblizszym otoczeniu budynku, w ktérym mieéci si¢ wyceniany budynek, znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna, tereny
aktywizacji gospodarczej (budynki magazynowe). Punkty handlowo — ustugowe polozone sa w bliskiej odleglosci. Przystanki
komunikacji podmiejskiej znajduja si¢ w odleglosci 150 m. Dojazd do szacowanej nieruchomosci ulica utwardzong.
Nieruchomoé¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publiczne;j.

Rysunek. Usytuowanie dziatki
| s -~

oy, |

, e -4
Zrédio: hitp://swarzedz. e-mapa.net/

Dokumentacja fotograficzna — widok inwestycji 3 I )
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Opis nieruchomosci

Nieruchomo$é gruntowa (bedaca przedmiotem prawa wlasnosci) o nr ewidencyjnym 620/1 i 3159 stanowigce funkcjonalng
cato$¢ gospodarcza o tacznej powierzchni 930 m?, o ksztalcie doéé regularnym. Uksztattowanie terenu plaskie, ogrodzenie z
siatki oraz stalowe od frontu na stupkach i podmurowce betonowej. Stan zagospodarowania dziatki — korzystny — porosnigta

nasadzeniami ozdobnymi i trawnikiem.

Uzbrojenie terenu:
- sie¢ wodociagowa,
- sie¢ kanalizacyjna,
- sieé elektryczna,
- sie¢ gazowa,
- sie¢ telefoniczna.

Stan techniczno — uzytkowy budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny to budynek jednorodzinny, w zabudowie bliZniaczej, dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek
zrealizowany zostal w 1991 roku w technologii tradycyjnej, przykryty dachem plaskim. Standard wykonczema wnetrz
okreslono jako $redni, funkcjonalnos¢ — korzystna. Do budynku dobudowany zostat garaz o powierzchni 23,01 m’. Garaz jest w
stanie surowym, do wykoficzenia.

Rozwigzania materialowo — konstrukcyjne:

- lawy i stopy fundamentowe :  betonB-15,

- S$ciany fundamentowe :  betonowej,

- 4ciany nadziemia zew. :  z elementéw drobnowymiarowych,

- $ciany wewnetrzne :  z elementéw drobnowymiarowych,
$cianki dziatlowe .z elementdw drobnowymiarowych,

- Strop :  prefabrykowany DZ,

- Podciagi . zelbetowe,

- wieniec . zelbetowe,

- stropodach . pflaski, zelbetowy,

- pokrycie dachu ! papa,

- kominy :  murowane,

- schody wewnetrzne :  Betonowe,

- stolarka okienna : PCV,

- stolarka drzwiowa :  zew. antywlamaniowa, wew. typowe,

- tynki zewnetrzne : mineralne,

- posadzki :  plytki ceramiczne, panele podtogowe, deski drewniane, betonowe w piwnicy,
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- okladziny $cienne :  plytki ceramiczne, malowane farbami emulsyjnymi, tapeta,
- instalacje . elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o. (piec dwufunkcyjny),
teletechniczna.

Zestawienie rodzajéw powierzchni budynku'

- powierzchnia uzytkowa : 163,94 m’

Zestawienie pomieszczen budynku mieszkalnego
e piwnica:

kottownia — 10,00 m?

komunikacja — 6,77 m’

piwnica — 12,00 m®

piwnica— 5,87 m’

piwnica — 17,17 m?

piwnica — 13,22 m?

piwnica — 23,29 m?

0 000O0O0O0

°

B
g
=

wiatrotap — 5,19 m?
komunikacja — 8,22 in’
lazienka — 5,82 m®

salon — 24,71 m®

kuchnia z jadalnia — 18,03 m’
pokéj — 9,41 m®

pokéj — 13,57 m*

klatka schodowa — 2,83 m®
pom. gospodarcze — 1,29 m?

0O 00OO00O0OODO
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pokéj — 8,87 m®

pokéj — 12,11 m?

pokéj — 18,77 m?
garderoba — 3,11 m®
lazienka — 5,42 m*

pokéj — 10,27 m’
komunikacja — 10,17 m?
klatka schodowa — 6,15 m>

Dokumentacja fotograficzna — widok wnetrz

SR T

! Powierzchnig uzytkowa przyjeto na podstawic pomiaréw dokonanych w swietle okladzin $cian wewngtrznych. Do powierzchni uzytkowej nie wliczono

powierzchni piwnicy, ze wzeledu na jej sposob uzvikowania, ale jej wplyw na warto$¢ uwzgledniono w cesze ,,funkcjonalno$¢”.
8



el

w4

Llr_-:

@ - ESTATE SOLUTIAON

—— www.estatesolution.pl —




=0

www.estatesolution.pl —

7.2.  STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych, KW nr PO2P/00087152/4. Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci dokonano na podstawie protokotu z badania

KW z dnia 3 wrzesnia 2024 roku.

DZIAL I — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Potozenie: Swarzedz. Dziatka nr 3159, 620/1. Powierzchnia 930 m’.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

Brak wpisu.

DZIAE I — (WELASNOSC)

Lidia Zottowska w udziale 7/12 cz.
Jacek Zottowski w udziale 5/12 cz.

DZIAL III - (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

ogltoszono upadlo§é¢ diuznika Jacka Zoélowskiego jako osoby nieprowadzacej dziatalnosci  gospodarczej.
funkcje syndyka petni Guzek Szwanenfeld Szczepariski Borkowski Restrukturyzacje Sp. o. o. z siedzibag w Poznaniu (KRS
0000909180).

10
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DZIAL IV — (HIPOTEKA)

137 304,50 z1 — hipoteka przymusowa zwykla.
780 214,11 z} — hipoteka przymusowa.

7.3. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z-Art. 154 (ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym oraz
niektorych innych ustaw studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy):

1. Wyboru wiaciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczegblnodci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy, a do dnia wejscia w zycie planu ogélnego w
danej gminie, zgodnie z art. 64 ust. 2 (Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych) Do dnia wejécia w zycie planu ogblnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu og6lnego gminy, przez plan
ogo6lny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy, z wyjatkiem
spraw uchwalania planéw ogolnych gminy.

Zgodnie z suikzp gminy Swarzedz zatwierdzonym Uchwatg nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 roku, dziatka nr 320/1 i 3159
przeznaczone zostaly pod tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarcza.

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (powolanej w pkt. 5.2.1.) warto$¢ rynkowa okresla si¢ dla
nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i
postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.

Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomoséci uwzglednia si¢ w szczegélnosci jej rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stopieri wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny na rynku nieruchomosci.

Przy wyborze podejécia i metody kierowano si¢ zasadami okre$lonymi w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa okresla
sie przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, dochodowego lub mieszanego.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartodci nieruchomosei przy zatoZeniu, ze warto$¢ wycenianej nieruchomosci
jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze
wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uplywu czasu.
Podejscie to stosuje sie, jezeli znane sa dane o cenach nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci nieruchomoéci przy zalozeniu, ze nabywca nieruchomosci zaplaci za nig
ceng, ktdérej wysoko$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci, réwniez po zainwestowaniu
srodkéw finansowych. W podejéciu dochodowym wartod¢ rynkowa odwzorowuje najczesciej wystgpujace zachowania
uczestnikow rynku. Z tego wzgledu przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci rzeczoznawca postuguje si¢ typowymi
stawkami czynszu, typowymi stopami zwrotu, odwzorowuje typowy sposéb zarzadzania i typowe umigj¢tnosci negocjacyjne.

W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metode pozostalosciowa, metode kosztéw likwidacji albo metode wskaZnikéw
szacunkowych gruntu. Zastosowanie metody pozostatosciowej i kosztow likwidacji do okre§lenia wartoéci rynkowej wymaga
szczegblowego uzasadnienia w operacie szacunkowym. Metode wskaznikéw szacunkowych gruntu stosuje si¢ przy okreslaniu
warto$ci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub le$ne w przypadku braku transakeji rynkowych.
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W przedmiotowym przypadku wlasciwym podejéciem jest podejscie poréwnawcze. Zgodnie § 4 ww. rozporzadzenia przy
stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen fransakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:

. metode poréwnywania parami,
o metode korygowania ceny $redniej,
° metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — parami porownuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dia ktérych znane s3 ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomo$ci. Do poréwnaf wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze
zbioru nieruchomosci podobnych stanowiacego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sig na podstawie
réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosdci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych
skalach.

Metoda korygowania ceny sredniej — do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspolczynnikami korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosei w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w przedziale
pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbior cen transakcyjnych wlasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ przy uzyciu metod
stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wlasciwych do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Uwzgledniajac charakter wvycenianej nieruchomodci do okreSlenia jeco wartosci rvnkowej zastosowano podejscie
poréwnawcze. metode korveowania cenv Sredniei:
e napodstawie bazy danych ustalono cechy rynkowe wplywajgce na ceny transakcyjne nieruchomosci,
okreslono wpltyw poszczegolnych cech rynkowych na ceny transakcyjne nieruchomosci,
dokonano wyboru najbardziej podobnych nieruchomosci do nieruchomosci wycenianej,
okreslono cene $rednig ze zbioru wyselekcjonowanych transakcji,
okreslono zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych jako:

{cmin cmax }
2

cs’r cs"r

e okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedtug formuly:

W=C§r><iuixP

i=1

gdzie:
Ci - $rednia cena,
u; — wielkosé i-tego wspdlczynnika odzwierciedlajaca wplyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci,
n — liczba wspdétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych,
P — powierzchnia wycenianej nieruchomo$ci.

Okreslenie warto$ci utamkowej czesci nieruchomosci dokonano zgodnie z Art. 1009 Kodeksu Postgpowania Cywilnego z dnia
17.11.1964 r. (tekst pierwotny - Dz. U. z 1964 r. nr 43, poz. 296 - z pézZniejszymi zmianami):

,,W razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata nieruchomosé. Suma
oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czeéé sumy oszacowania calej nieruchomosci”.
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9. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dokonano analizy transakcji nieruchomo$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi wykonanymi w konstrukeji
tradycyjnej na terenie powiatu poznariskiego w okresie ostatnich dwéch lat. Rozpatrywany rynek byl bardzo dobrze rozwinigty.
Obrot takimi nieruchomosciami charakteryzuje sig¢ duza réznorodnoscia pod wzgledem przedmiotu dokonywanych transakcji.
Celem poszukiwan byly nieruchomosci zabudowane budynkami powstalymi w ostatnich kilku- kilkunastu latach, wykonanych
przy zastosowaniu technologii materialéw podobnych do tych, jakie byly uzyte przy wzniesieniu przedmiotowego budynku.
Zbadano kilkaset transakcji nieruchomosci zabudowanych o charakterze mieszkalnym. Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy
przedmiotéw obrotu rynkowego wyselekcjonowano nieruchomosci reprezentatywne dla danego typu. Znalazly si¢ w tej grupie
ponizej przedstawione transakcje, wylonione z badania przeprowadzonego wérdd tych, ktore mialy miejsce w okresie ostatnich
dwoch lat. Ustalono, ze nizszy poziom cen prezentowaly nieruchomosci zabudowane budynkami o mniejszej powierzchni
uzytkowej i gorszym stanie technicznym. Ceny najwyzsze dotyczyly nieruchomosci atrakcyjnie polozonych z dobrym
dojazdem, o duzej powierzchni, wysokim standardzie i bogatym wyposazeniu, ciekawych walorach architektonicznych i
korzystnym stanie techniczno — uzytkowym.

Okreslony rynek okazal sie dobrze rozwiniety, odnotowano na nim kilkaset transakcji, struktur¢ zbioru przedstawia ponizszy
wykres. Ceny przyjete w procesie analizy oraz wyceny sa cenami netto.

Na badanym rynku obserwowano wahania poziomu cen nieruchomosci w badanym okresie, §redni trend miesieczny okreslony
dla badanej zbiorowosci za pomocy regresji liniowej uksztaltowat si¢ na poziomie nieznacznie dodatnim. Ostatecznie, majac
na uwadze wyniki powyzszej analizy, charakterystyke rynku lokalnego i aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci, dlatego tez
dokonano korekty cen ze wzgledu na uptyw czasu. W zwigzku z tym przyjeto trend czasowy na poziomie +0,8% miesigcznie.

Wykres: Ceny transakcyjne nieruchomosci na analizowanym rynku w okresie ostatnich dwoch lat.
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W segmencie doméw jednorodzinnych obserwuje si¢ najwiekszy popyt na niewielkie domy jednorodzinne o powierzchni z
przedzialu od 100 m* do 150 m’ (39%). Najmniejsza grupe stanowia klienci zdecydowani na budynki najmniejsze, o

powierzchni powyzej 300 m? (3%).
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Wykres: Struktura zbioru pod wzgledem powierzchni uzytkowej budynku (m?)

®do 100 =100-150 - 150-200 =200-300 =od 300

Przecietni klienci preferujg dobrze skomunikowane lokalizacje podmiejskie lub lokalizacje w miedcie. Najchetniej kupuja
domy nowe, zbudowane z uzyciem energooszczednych technologii, gwarantujacych niskie koszty utrzymania nieruchomosci.
Najmniejszym zainteresowaniem cieszg si¢ duze, stare domy w mato atrakcyjnych lokalizacjach. Popularne staja si¢ natomiast
domy w stanie surowym lub developerskim do indywidualnego wykonczenia, potozone w podmiejskich miejscowosciach.
Wyraznie zarysowuje sie takze segment klientéw na domy w niskiej cenie do kapitalnego remontu.

Analizujac transakcje stwierdzono, ze ceny jednostkowe wahaja sie od okoto 800 z¥m?® do okoto 25 000 zi/m”. Réznice s3
spowodowane:

o lokalizacja i otoczeniem,
powierzchnia dziatki,
powierzchnig budynku,
standardem wykonczenia,
uzbrojeniem terenu
stanem zagospodarowania dziatki,
funkcjonalnoscia,
stanem technicznym,
forma zabudowy.

Najwyzsze ceny osiggaja nieruchomosci polozone blizej miast z dobrym do nich dojazdem. Istotne jest réwniez otoczenie, a
wiec spokojna okolica, blisko$¢ podstawowych punktéw handlowo-ustugowych i przystankéw komunikacji miejskiej,
obiektéw administracji, kultury, stuzby zdrowia i oéwiaty oraz potozenie z dala od ruchliwych ulic. Na ceng wplywa rodzaj
istniejacej zabudowy i jej intensywno$¢, elementy ekologiczne i Srodowiskowo — spoleczne. Wraz ze wzrostem powierzchni
dzialki ceny transakcyjne rosng. Wplyw na warto§¢ nieruchomosci ma optymalna wielko$¢ dzialki, stwarzajgca mozliwosci
swobodnego korzystania z nieruchomosci, zabudowania jej innymi budynkami np. gospodarczymi, garazowymi, itp. im
wieksza powierzchnia uzytkowa budynku tym cena za 1m® jest mniejsza. Bardzo wazny jest standard wykoticzenia a wigc
jako$¢ zastosowanych materialéw budowlanych, jako$¢ wykonawstwa budowlanego. Réwnie istotng cechg jest pelne
uzbrojenie terenu w sie¢ elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjng i gazowa. Uporzadkowany teren, z nasadzeniami w postaci
drzew, krzew6w, trawnikow itp. to kolejne cechy podnoszace ceng nieruchomosci.

W kolejnym etapie celem poszukiwan byly nieruchomodci zabudowane budynkami wykonanymi przy zastosowaniu
technologii i materialéw podobnych do tych, jakie zastosowano przy wzniesieniu przedmiotowego budynku. Aby przyja¢ dana
nieruchomo$é do analizy poréwnawczej musi ona posiada¢ cechy zblizone do nieruchomo$ci wycenianej pod wzgledem
lokalizacji, stanu technicznego, charakteru zabudowy oraz podobienistwa technologicznego.

Zbadano kilkadziesiat transakcji nieruchomosci zabudowanych. Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy przedmiotéw obrotu
rynkowego wyselekcjonowano nieruchomosci wg okreslonych ponizej kryteriow:
e  czasookres — transakcje zawarte w okresie od wrzesnia 2023 roku do dnia wyceny
nieruchomosci polozone na terenie powiatu poznarskiego,
dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym,
nieruchomosci stanowiace przedmiot prawa wiasnoéci,
powierzchnia budynku od 110 m’ do 230 m?,
powierzchnia dzialki od 600 m® do 1 500 m?,
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Na podstawie zebranych cen transakcyjnych obliczono podstawowe parametry statystyczne:

Podstawowe mierniki statystyczne charakteryzujace badang zbiorowosé

Srednia cena transakcyjna [z/m’]

6 866,06

Mediana [zb/m?]

6 627,72

Odchylenie standardowe [zk/m?]

943,63

Wspélczynnik zmiennosci

0,14

Max. cena transakcyjna [zt/m’]

9 147,84

Min. cena transakcyjna [zb/m']

6 046,41

Cmax — Cmin [z}/m’]

3 101,42

Liczba transakcji [szt.]

11

Srednia cena transakcyjna osiagneta warto$¢ 6 866,06 z/m’, natomiast odchylenie standardowe uksztattowato si¢ na poziomie
943,63 zl/m>. Mediana uksztattowata si¢ na poziomie 6 627,72 z/m’, co oznacza nieznaczng przewage nieruchomosci o cenie
ponizej $redniej ceny transakcyjnej. Badana zbiorowo$é jest wzglednie jednorodna, na co wskazuje otrzymany wspétczynnik
zmiennosci (0,14). Warto$é wspotczynnika zmienno$ci mniejsza od 40 % informuje, Ze érednia arytmetyczna dobrze oddaje
charakter zbiorowosci, a wiec prawidlowo oddaje realia rynku. Maksymalne i minimalne notowania (rozstgp cen) dzieli

przestrzen 3 101,42 zhm?.

Wagi cech rynkowych ustalono na odstawie analizy cen transakcyjnych, preferencji nabywcéw nieruchomosei (wykorzystujac
do tego celu dane udostepnione przez biura obrotu nieruchomosciami) oraz wstgpnych wynikéw badafi przeprowadzonych
metoda wywiadu bezposredniego. Ostatecznie ustalono, ze na warto$¢ nieruchomosci maja wplyw ponizsze cechy rynkowe
(atrybuty cenotworcze), ktérym przypisano nastgpujace wagi:

1. Lokalizacja, otoczenie 25%
2. Standard wykonczenia pomieszczen/stan techniczny 25%
3. Powierzchnia uzytkowa 15%
4. Powierzchnia gruntu 10%
5. Funkcjonalnosc¢ 15%
6. Stan zagospodarowania dziatki 10%

Tabela: Opis cech rynkowych

1. Lokalizacja budynku — odleglos¢ od placéwek
administracyjnych, stuzby zdrowia, polozenie w

sasiedztwie centréw handlowo - uslugowych,
obiektéw administracji, kultury 1 o$wiaty,
dostepnos¢  komunikacyjna —  ilo§¢  linii

autobusowych, a takze odleglos¢ od dworcéw PKP
i autobusowych, oraz elementy s$rodowiskowo -
spoleczne i ekologiczne, odleglo$¢ od terenéw
zieleni, halas komunikacyjny. Otoczenie —
korzystny wplyw na warto$¢ ma bliskos¢ terendéw
lesnych, harmonijne zagospodarowanie terenéw
przylegtych; negatywny wplyw ma wystgpowanie
w sgsiedztwie terenéw niezagospodarowanych,
obszaréw o charakterze przemyslowym, ciagdw
komunikacyjnych o intensywnym ruchu kotowym

- b. korzystna

polozenie w bliskim sgsiedztwie obiektéw stuzby zdrowia i o$wiaty, centrow
handlowo — ustugowych, itp., bardzo dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, przede
wszystkim tereny uznawane za atrakcyjne, okolica zadbana, bliskie sgsiedztwo
terendéw rekreacyjnych, klindw zieleni, nieznaczny hatas komunikacyjny, dosé
duze poczucie bezpieczenistwa

- korzystna
Warunki posrednie

- przecigtna

polozenie w dalszej odleglosci w/w obiektow, przecigtna sie¢ komunikacyjna i
polgczenie z innymi miejscowosciami, tereny o przecigtnych walorach
$rodowiskowo — spolecznych, stosunkowo dalekie sgsiedztwo terendw
rekreacyjnych, halas komunikacyjny stosunkowo duzy lub bardzo duzy, okolica
raczej zaniedbana, malo zieleni, niskie poczucie bezpieczeristwa,

2. Standard wykoiiczenia pomieszczen i
nowoczesnosé urzadzenia, elementy wykonczenia
wnetrza (podlogi, $ciany i sufity), rozwigzania
materiatowe, w tym jako$é dobranych materialow/
Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych oraz
wyposazenie budynku w instalacje i urzadzenia
techniczne — wick budynku, konstrukcja, w tym
utrzymanie budynku, jako$¢ i ilo§¢ wykonywanych
prac biezacych i remontéw

- §redni

pomieszczenia wykoficzone dobrej jakosci materialami, atrakcyjna estetyka
wngtrza oraz rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjne oraz funkcjonalne na
dobrym poziomie/ stan techniczny typowy dla budynkéw wykonanych z dobrych
jako$ciowo materiatéw z zachowaniem zasad sztuki budowlanej, budynki w
pehi wyposazone w instalacje, stan instalacji bardzo dobry

- podstawowy
Warunki posrednie

- dostateczny

pomieszczenia wykonczone przecigtnej jakosci materialami, estetyka wnetrza
oraz rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjnej na przecig¢inym poziomie /
budynki wykonane z przecigtnych jako$ciowo materiatéw z zachowaniem zasad
sztuki budowlanej wymagajace wykonania drobnych prac, budynki nie w pelni
wyposazone w instalacje, stan instalacji dobry, czesciowo do remontu
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3. Powierzchnia uzytkowa budynku

- mala
budynki o powierzehni do 150 m?

- Srednia

budynki o powierzchni powyzej 150 m? do 200 m?
- duza

budynki o powierzchni powyzej 200 m?

4. Powierzchnia dzialki

- mala
powierzchnia dziatki do 900 m?

- $érednia
powierzchnia dziatki powyzej 900 do 1200 m?

- duza
powierzchnia dzialki powvzej 1200 m?

5. Stan zagospodarowania, zwigzany =z
ewentualng koniecznoscia poniesienia kosztow
rozbiérki lub uporzgdkowania terenu (w tym stan
techniczny obiektéw wzniesionych na gruncie — itp.
studnie, ogrodzenia, itp.)

- b. korzystny

teren zadbany, ogrodzony — ogrodzenie w bardzo dobrym stanie technicznym o
duzych walorach estetycznych, liczne nasadzenia, teren obsiany trawa lub
utwardzony, itp., wykluczone wydatki na uporzadkowanie terenu bgdz rozbidrke
obiektéw, na dziatce znajdujg si¢ dodatkowe budynki (garazowe, gospodarcze) o
korzystnym stanie,

- korzystny
Warunki posrednie

- przecigtny

teren zadbany, czg¢sciowo ogrodzony lub ogrodzony plotem w przecigtym lub
gorszym stanie technicznym, nasadzenia przypadkowe lub niepielggnowane,
teren nieutwardzony,

6. Funkcjonalnosé

- korzystna

domy o dogodnym (elastycznym) rozkladzie i ksztalcie pomieszczen, optymalnie
duza powierzchnia cze$ci mieszkalnej, oraz rozwigzania funkcjonalne (ukiad
pomieszczen, obecno$é garazu lub strychu, piwnicy, itp.),

- przecigtna
domy o malo elastycznym rozktadzie i ksztalcie pomieszczen, zbyt mata lub zbyt
duza powierzchnia czg¢sci mieszkalnej,
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OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

10.
Tabela. Baza nieruchomosci podobnych ) _ - ) B
Data . Pow. | Pow. Cena transakcyjna Skoryg. cena

ELP' | transakcji ! ORfen ULSs !dzialki [Ez] I uiytko_wa_[mZ] [zi/m?] Y _transakcﬁna [zt/m?]
| 1 |paz22 |Swarzedz | Grudziriskiego | 628 145,60 5491,07 6627,72 |
|2 W23 [Suchylas  Wiosenna | 730 | 144,00 6 250,00 7318,75
|3 [sie23  |Komomiki | Pasieki 780 175,20 6 221,46 * 694937
| 4 |wrz23  |Komomniki |Koscielna 1440 120,00 5 750,00 6 371,00
|'s |wrz23  |Lubot Okrzei 631 12960 | 8 256,17 9 147,84

6 |lis23 Swarzedz Kérnicka 880 | 153,60 | 5 625,00 6 131,25

7 |sty24  |Luboh  |Bukowa 622 | 132,80 | 5 647,59 605422

8 |lut24 Lubort | Reymonta_ 1030 205,90 580379 | 616943

9 |mmt24 Komorniki | Truskawkowa | 837 160,00 7 312,50 7 773,19
| 10 |mar24  |Swarzedz | Kreta I 982 15340 | 573664 | 604641 |

11 |maj24 |Lubon | Buczka | 4 112,00 6 696,43 | 6937,50 |

Ainimalna cena transakcyjna

Tabela. Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakcyjnej

Data transakcji

Powierzchnia (m!)
Charakterystyka

| Marzec 2024 r.
Swarze;dz ul. Kreta

| 153,40

Lokahzaqa korzystna

Standard wykoficzenia/Stan techniczny — podstawowy
Powierzchnia uzytkowa — $rednia

Powierzchnia dziatki — $rednia

Funkcjonalno$é —

Stan zagospodaro

przecigtna
wania — przecigtny

' S_kg;f)jg_q_yya_na cena transakcyjna (zVm’) |

6 046,41 |

Data transakcji

Wrzesien 2023 r.

Lokalizacja

Lubon, ul. Okrzei

Powierzchnia (mz)

129,60

| Charakterystyka

Lokalizacja — b. korzystna
Standard wykonczenia/Stan techniczny — podwyzszony
Powierzchnia uzytkowa — mala

Powierzchnia dziatki —

Funkcjonalno$¢ —

Skorvgowana cena transakeyjna (zl/m’ )

9 147,84

mata
korzystna

Na podstawie danych zawartych w tabeli (baza nieruchomoéci podobnych), obliczona zostata érednia (Cy) oraz zakres sumy

wspdlczynnikéw korygujacych (Usin, Uinax)-

Srednia cena transakcyjna [zi/mz_]_ | 686606 |
‘Max. cena transakcyjna [z/m?] | 914784
M1n cena transakcy_]na [zt/m?] ) 6 046,41 |
Granica dolna = Cmin/Cér 0 881
Granica gérna = Cmax/Cét 1,332
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Tabela . Charakterystyka szacowanej nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe Charakterystyka |
1 LokahzaCJalotoczeme Swarzedz, ul. Jasifska — korzystna - |
2| Standard wykonczenia/Stan techniczny | Sredni -
i 3 | Powierzchnia uzytkowa (m ) 163,94 —§rednia i
| 4 | Powierzchnia dzialki (m’) 1 930 — érednia o o ]
5 | Stan zagospodarowama : Korzys_tny !
6 | Funkcjonalno$¢ , Korzystna - I
Tabela. Okreslenie sumy wspélczynnikéw korygujaeych -
Udzial cechy w | Zakres wspélczynnikéw Wartosci |
Lp. P _Ee_c_h_a rynkowa AC (waga ceZhy) kor}';ujagch wspélezynnikéw ui §
_1. | Lokalizacja i otoczenie i 25% 0,220 |-| 0,333 0250 |
| 2. |Standard wykonczenia ‘ 25% 0,220 -T_I 0,333 0,333 |
| 3. |Powierzchnia uzytkowa 15% 0,132 |-| 0,200 0,150 ;
4. | Powierzchnia dziatki _10% 0,088 | - | 0,133 0,100 |
5. | Stan zagospodarowania 10% 0,088 | | 0,133 0,100 '
.| Funkcjonalnos¢ 15% 0,132 |-| 0,200 0200
|_ SUMA - 100% | 0881 | | 1,332 1,133
Tabela. Zakresy wspétezynnikéw korygujacych
Lp. a= S Zakresy wspélczynnikow _
! " | Cecharynkowa -1 0 ‘ 1
| 1. |Lokalizacja i otoczenie 0,220 0,250 | 0333
2. Standard wykonczenia | 0,220 0,250 0,333
3. Pow1erzchn1a uzytkowa 0,132 0,150 0,200
| 4. | Powierzchnia dziatki 0,08 | 0100 | 0,133
| 5. |Stan zagospodarowania | 0,088 0,100 | 0,133
| 6. | Funkcjonalnosé 0,132 0,200

Wartos¢ szacowanego budynku mieszkalnego obliczono ze wzoru:

\\% =Cérxzn:uixP

gdzie:
Cy - cena $rednia 1m? budynku [z1],

i=1

U; - wartosci wspoétczynnikéw odzwierciedlajace ocene; budynku mieszkalnego w aspekcie cech rynkowych [-],
P - powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego [m’],

W= 6 866,06 z{/m>x 1,133 x 163,94 m* =1 275 329,59 z}

Okre$lona warto$¢é rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dzialki nr 620/1 i 3159 stanowigcych funkcjonalng
calo$é gospodarcza, jako przedmiotu prawa wlasnosci, zapisanej w KW nr PO2P/00087152/4 — wg stanu na dzien wizji

terenowej:

W =1 275300 zi

Slownie: jeden milion dwie$cie siedemdziesiat pig¢ tysiecy trzysta zlotych

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 5/12 cz. W NIERUCHOMOSCI

Wy =1275300 zk x 5/12 = 531 375,00 zt

Okre§lona warto$¢ rynkowa 5/12 cz. udzialu w nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, dzialki nr 620/1 i 3159

stanowigcych funkcjonalng calo$¢ gospodarcza, jako przedmiotu prawa wlasnosci,

zapisanej w KW nr

PO2P/00087152/4, wehodzacej w sklad masy upadlosci Jacka Zoltowskiego, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

Wy =531 400 zi

Slownie: pigéset trzydziedci jeden tysiecy czterysta zlotych
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OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pienigzna, ktérg mozna otrzyma¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci
w okolicznoéciach, w ktoérych sprzedajacy znajduje si¢ pod presja koniecznosci sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla
wymuszonej sprzedazy nalezy wziaé pod uwage to, ze zbywca znajduje si¢ w sytuacji przymusowej, co powoduje, Ze czas
eksponowania nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna bylo uzyskaé ceng rynkowa (KSWP 2 Wartosci
inne niz rynkowa”).

Przedmiotowa nieruchomo$é¢ charakteryzuje dos$é niska kapitatochtonnosé, co jest istotnym elementem w procesie sprzedazy.
Nieruchomo$¢ polozona jest w stosunkowo korzystnej lokalizacji. Uwzgledniajgc ujawnione w niniejszym opracowaniu
okolicznosci ostatecznie przyjeto, ze warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest réwna 85% warto$ci rynkowej nieruchomosci.

Ww=Wyx0,85=1275300 zt x 0,85 =1 084 005 zi, po zaokragleniu 1 084 000 zl.
11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI I UZASADNIENIA

11.1.  Okreslona warto$é nieruchomosci znajduje sie w przedziale ponizej ceny sredniej, jaka zanotowano w obrocie tego

typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.
11.2.  Okreslona warto$¢ jest wartoscig rynkowa przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

12. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

12.1.  Niniejsze opracowanie nie moze byé wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 4.

12.2.  Operat wykonano w dwdch opracowaniach.

12.3.  Operat sporzadzono zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa.

12.4.  Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zalaczonych przez Zleceniodawceg dokumentow.

12.5. Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany, publikowany,
przekazywany za pomoca Srodkéw elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie moze by¢ fotografowany,
nagrywany w catoéci lub w czeéci bez uprzedniej zgody autora.

12.6. W nawigzaniu do wyroku SN z dnia 5.04.2012r. (sygn. IICSK 369/11) w operacie szacunkowym nie ujawniono
danych identyfikujgcych przyjete nieruchomosci do poréwnania, ktérych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezona
tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy,

12.7. Do obliczen wykorzystano arkusz kalkulacyjny Excel; ewentualne niescistosci w obliczeniach wynikaja z doktadnosci
zaokraglen,

12.8.  Powierzchnie budynku przyjeto na podstawie pomiaréw wykonanych w dniu wizji terenowe;.

12.9.  Okreslona warto§¢ rynkowa wolna jest od podatku i oplat, jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie
zobowigzany zaplaci¢ w zwiazku z jej nabyciem, w szczegoéInosci podatkiem takim jest VAT,

13. ZALACZNIKI

Zal. nr 1. Mapa lokalizacyjna
Zal. nr 2. Protokét z badania KW nr PO2P/00087152/4 z dnia 3 wrzesnia 2024 roku.

Zat, nr 3. Kserokopia wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw.
Zat. nr 4. Polisa ubezpieczeniowa

Opracowanie:

[

Poznan, dnia 9 wrzesnia 2024 roku
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Mapa lokalizacji nieruchomosci’

Gmina:
Miejscowosé:

Swarzedz
Swarzedz

Zatacznik nr 1
do operatu szacunkowego
z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

2 Zrédto: hitp://mapa.wlkp.com.pl
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PROTOKOL
Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ PO2P/00087152/4
PROWADZONEJ PRZEZ
SAD REJONOWY POZNAN — STARE MIASTO W POZNANIU
WYDZIAL VI KSIAG WIECZYSTYCH

DZIAL 1 - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Polozenie: Swarzedz. Dziatka nr 3159, 620/1. Powierzchnia 930 m’.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

Brak wpisu.

DZIAL II - (WEASNOSC)

Lidia Zéttowska w udziale 7/12 cz.
Jacek Zottowski w udziale 5/12 cz.

DZIAL III - (OBCIAZENIA 1 OGRANICZENIA)

ogloszono upadto$¢ dluznika Jacka Zétowskiego jako osoby nieprowadzacej dzialalnosci  gospodarczej.
funkcje syndyka peini Guzek Szwanenfeld Szczepanski Borkowski Restrukturyzacje Sp. o. o. z siedzibg w Poznaniu (KRS

0000909180).

DZIAL 1V — (HIPOTEKA)

137 304,50 z — hipoteka przymusowa zwykta.
780 214,11 zt— hipoteka przymusowa.

Data badania:
3 wrzesnia 2024 roku

/ ( -
Protokot sporzadzono na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych poprzez podsystem dostgpu ze
strony Ministerstwa Sprawiedliwosci.

21



ij ESTATE SOLUTION — www.estatesolution.pl —

Wojewddztwo: Wojewddztwo wielkopolskie
Powiat. Powiat poznanski
STA ROSTA POZ NANS Kl Jednostka ewidencyjna: Swarzedz - miasto
Obreb ewidencyiny. 302116_4.0001, Swarzedz
Miejscowosé: Swarzedz ((dTERYT: 0971502)
GKG.GZW.4060.18166.2024

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug slanu na dzien: 2024-03-09 08.30:51

Jednostka rejestrowa gruntéw: 302116_4.0001.G2477
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 7112 charakter stanu wiadania: wlasnosc
2oltowska Lidia Elzbieta rodzice: Roman, 2ofia PESEL: 58033001825
Adres zam. na pobyt staly: 62-020 Swarzedz ul. Jasiska 24
UDZIAL: 5112 charakter stanu wiadania: wlasnosé
Zoltowski Jacek Piotr rodzice: Bogdan, Matrianna PESEL: 59101910655
Adres zam. na pobyt staly: 62-020 Swarzedz ul. Jasinska 24

DZALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dzialki Polozenie gruntow Opis wytku Oznaczenie | yiaso- S Numer ksie_gi
mapy | ewiden Kasouzytku | ysuti dzialki wieczystej
T 4 lha]
cyne; (ha}
8 62011 Grunty orne RiVa 0.0116 0.0116|PO2P/00087152/4
Identyfikator dziafki: 302116_4.0001.620/1
8 | 3159 |ul Jasifiska 24 [Tereny mieszkaniowe [ 8 ] |oo0s14]  0.0814{PO2P/00D87152/4
Identyfikator dzialki: 302116_4.0001.3159
Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0,0930
BUDYNKI NIESTANOWACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:
tdentyfikator budynku:
302116_4.0001.3159.1_BUD
302116_4.0001.3159.2_BUD
—
W dniu: 09.09.2024
dokument sporzadzony przez: Julia Kolodziejczak
Poznar, dnia: 09.09.2024
Poprawnesg-nieznana
T ot p
Dokument p 1zez Julia
Kolodziejczak] K

Data: 2024.09. 335:51 CEST

{dete. imie ] nazvisko osaby upoweznions))

Strona1z1
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Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu
Wojewodztwo: Wojewodztwo wielkopolskie, Powiat: Powiat poznanski,
Jednostka ewidencyjna: 302116_4 - Swarzedz - miasto, Obreb: 0001 - Swarzedz

Mapa ewidencyjna w skali: 1:500

—— ——— e o
D m2 r | ®
hi m1
g1
. 620/4 ]
620/3 g1 |° 9
L_621
619 wL e
gl | g1
R 620/1 i1
RIVa
!
0004 St Arkusznr8|
arz@d uak |
3159 622
B m2 g1 |B m2
g1
24
dr %
623/3
B
B 624/2
1 625/1 1

Dokument wygenerowany dn. 2024-09-03 przez System Automatycznej Obstugi Zgloszen
aplikacia Geo-Info 7 i.Wniosek - nr zamowienia: GKG.GZW.4060.18174.2024
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Rzeczoznawca Majatkowy Grzegorz
Szczurek

60-185 Skorzewo, Wisniowa 31

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016519

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw 2 dnia 26 kwietnia 2019 1.
w sprawie obowiazkoweao ubezpieczenis odpowiedzialriosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzgcego dzistalnosé w zakiesie czynnosci
rzeczoznawstwes majatkowege (Dz. U. 220191 poz. 805)

na okres: 01/05/2024 - 30/04/2025

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 988.00 PLN

!

g . iExperl.pl spéise Akeyjna
Lidia|j duchalska Al. Jerozolimskie Wi lok. 32
- ) (2-001 wa
Sewy .ﬂ-*-ml A Uberpincred KRS 00004236530, KELGON 190437850

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl

Al Jerozolimskie 93/32 | 02-001 Warszawa S5ad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydzial Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 64642 42 | fax: 22 10026 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 160.000 21, optarony w catosci.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

Numer polisy 1072782662

[EW Okres ubezpiezenia: od 02.07.2024 r. do 01.07.2025 r.

Ubezpieczajacy: MICHAL WOZNICA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Adres siedziby: DABROWKI 3 m. 12, 61-501 POZNAN
E-mall: MICHAL.WOZNICA@O2.PL

REGON: 320673961

Telefon: +48600265994

Ubezpieczony. MICHAL WOZNICA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Adres siedziby: DABROWKI 3 m. 12, 61-501 POZNAR
E-mail: MICHAL.WOZNICA@02.PL

Zakres ubezpieczenia obowiagzkowego

REGON: 320673961

Telefon: +4B600265994

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

“Odpowiedzialnoi¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego
po raz pierwszy w roku, w Ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowlenia dodatkowe

50 000 EUR| 50 000 EUR

przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Skiadka laczna: 229,21 PLN

Jednorazowo — .
Kwota w PLN___ 22921
Termin platnoscu 03.07.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

59 1240 6960 3014 0110 0711 5093
W tytule przelewu prosimy wpisat: Nr 1072782662

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma 2astosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Hnansdw 2 dnia 26.04.. 2019 1. W sprawie oboqulmwegn

ubezpieczenia 1 cywilnej p
w zakresie czynnoidi rzeczoznawstwa majgtkowegn (Dz u. 7 29 kwletnla 2019 1.
Poz2. 805).

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzeni regyesowych

1. Klauzula ma do obowia: 0 ieczenia od| Inosci
cywilnej.

2. PZi 2a zaplaty dodath ) sidadki pi ygnuje z prawa doch

od ubezpieczonego lub oséb z8 kidre ponosi on odpomedzlalnosc zwioty

Oswiadczenia
1. Oswnadaam ie przed zawarctem umowy ubezpieczenia ohowijzkowega
jgcy informacje o produkeie ubezpieczeniowym.

2. Odwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem informacjg, e do
umowy ubezpieczenia majy zastosowanie przeplisy prawa polskiego.

3. D * wyratam 290de na ymywanie od PZU SA, PZU Zycie $A, PTE PZU SA, TF1 P2U
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZL €O SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informegjl marketingowych 2a podrednictwem pelaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

4.0 *wy 2godg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TF1 PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO A, Alior Bank
SA informagji marketingowych za pos twem Sradkdw ji znej
{e-mail, SMS/MMS).

5. O * Wyratam zgode na

ie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

ia mi treéci i dotyczacych produktow ubezpieczenivwych i
Inny:h produktdw finansowych, kiedy nie bgde poslada¢ ubezpleczenia w tef firmie.
6. O * Wyrazam zgode na ienie przez PZU SA moith danych osobowyth

podmioturn 2 grupy P2U, Y. P2 2ycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA Link4 TU SA, PEKAO SA, Alxor Bank SA, w ada wlasnych

celach marketingowych, jacych p e do ok
preferencji ub potrzeb w zakrsne é ych 1innych b
ych oraz iedniej oferty.

2. O * Wyratam zgode na przesylanie informaci | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informagie o produkdie, a takie informacji, o ktérych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucii ubszpieczer, ktére maja zwiazek z wnioskowang fub
zawarta umowg ubezpleaema w PZU SA za poé ictwem Srodkdw k ikacii

znej, w tym wiad Iub e-mail, na wskazany przeze mnie
Aumer telefony |ub adres mallowy W razle zmiany podanych przeze mnie danych
sig uak mo;e dane, dmekl ktorym bede otrzymywaé
Informacje xa pos Srodkow & ]

8. Przekazano i cjeo danych bowych, danych k ych

adminlstratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej

1072782662/pc:100000567596797/BE20  PIN: 7185

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, 53d Rejonowy dla m.st, Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: 86 352 300 2l wplacony w calosci, Rondo D: )
L DSPOCZA/24F04_06/20240619.1611/proddppu08-322539722.3/FILE/pc: 100000567596 797

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjrym i Polskim Blurze Ubezpieczyciek
Komunikacyjnych,

wyplaconego, z tytulu obowiazkowego ubezpleczenia odpowiedzialnosel cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzgdzone razacym niedbalstwem.

przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiovcach danych oraz prawach
jakie przyshuguja podmiotowi danych, informacie o mezbednoso pedania danych do

przygotowania oferty oraz o decyzjl. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu,pl.
9. Géwiadczam, Ze otrzy fem informaci¢ o iu moich danych asobowych,

zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

10, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode maina cdwolad w kaidym c2asie w
oddziate lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul,
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wpiywa N2 2godnosé 2 prawem
przetwanama dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczert na Zycie Spdika
Aquna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spolka Akc.yjna. Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - T ystwo Funduszy ycyinych PZU Spélka Akcyjna,

Rondo Ignacego Daszynhskiego 4, 00-843 P2U Pomoc SA - PZU Pamoc Spdtka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyfisklego 4, 00-843 FZU Zdrowle SA - P2
Zdrawie Spéika Akcyjna, Rondo Ignacega i 4, 00-843 Wi ; PZU CO SA

- P2U Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondoe Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawe; Linkd TU SA - Link4 Towarzystwa Ubezpieczers Spbtka Akeyjna, ul, Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdika Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alier Bank Spollta Akcwna ul, topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - T ych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyh fego 4, 00-843 | PZU Cash

iego 4, 00-843

SA - PZU Cash Spéika Akcyina, Rondo Ignacego D 4, 00-843 W/,
pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {optata zgodna z taryfg operatora)
1/2
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kowe do obowia; 5

= Avialnadel " dciahl

(s ¥ =l ¢ Y PF
3 PR H

w

1. Reklamade, skarge lub zazalenie skiada slg w kazde] jednostce PZU obsiugujace

Klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé zlozone

1) na piémie — osobiscie albo wystane pr ieniu ustawy

Prawp potziowe, na prayklad piszac na adres PZU SA ul Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondenql),

2) na pi$mie — wysiane na adres do % icznych PZU SA w r
ustawy o doreczeniach el icznych, od dnia
do bazy adresdw elektronicnych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, ng przyklad dzwoniac pod numes infolinii

ia tego adresu

801-102-102, albo osobiscie do protokolu podezas wizyty w jednostee, o kidre

mowa w ust. 1;

4) w postac elekironicznej — wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lut

wypelniajac formularz na www.pzu.pl.
3.PZU ki Jg, skarge tub zai

ie i udziela na nie odpowiedzi, bez

zbednej zwlck| Jednak nie pbiniej niz w terminie 30 dni od dnid ich otrzymania,

BUR 2 zastrzereniem ust. 4,

4, W szczegéinie skomplvkowanych pmpadkach uniemoiliwizjacych rezpatrzenie
ci, skargi lub ied2i w terminie, o ktérym mowa
w usL. 3, PZU przekazuje usob'e ktdra ztozyla rek!amaqe. skarge lub zazalenle

informacie, w keérej:
1) wyjainia przyczyng opdinienia;

2) wskazuje okolicznodc, kidre muszg lostaé ustalone dis rozpatrzenia Sprawy;

3) okresla i y termin i, skargi lub

i udzielenla odpowiedz, ktdry nie . mote przekroczyt 6D dni od dnia otrzymania

reklamacji, skargi lub zatalenia.
5, Odpowied? PZU na e, skarge lub
kiéra je zlozyla:

ie zostanie dostarczona osobie,

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pimie, z tym e cdpowledi

motna dostarczyt poczta elektroniczng wylgcznle na wiiosek iienta;

2) w przypadu, gdy klientem jest inny podmiot nif wskazany w pkt 1 - na pidmie

lub 28 pomocy Innego trwalego noénika informach.
6. Osobie fizycznej, ktére zlodyla rekdamacie przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) meuwmghdmema roszaeﬁ w tryble rozpatrywama reklamacji;
2) i ynikajacych z ji 1

osobywtemume Slonym w iedzi na tg rekl je.

Potwierdzam dane kontaktowe

MICHAL WOZNICA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
E-mail: MICHAL.WOZNICA@02.PL

Telefon: +48600265994

Data zawarcia umowy: 19.06.2024 r.

j 2g0dnie 2 wolg tej

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jecnostki crganizacyjne PZU,
kedre sy wiadciwe ze wegledu na przedmiot sprawy,
8. Reklamacie uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku i o Rzeczniku F ym oraz w ustawle o dystrybucji
ubezpleaen

9, FZU ¢ 2li ", doweg ',, ia sporéw.

10, P ieniu ustawy rozpatrywsaniu

spomw konsumenduch wlasuwyrn dla P2U do pozasadowego rozpatrywania
sponow, fest Rzecznik Finansowy, kiérego adres strony intemetowej jest
nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposatonemu i uprawmonemu z umowy
ubezpieczenia, bedy je prawo zwrbcenia sie 0 pomoc
do Migjskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenio j drogy na, k ma
prawn skorzystal 2 p posob ygania sporw i zloiyt skarge
ictwem plalformy Inter systemu razstyzvgama Sporéw
(lefoma ODR) zgodnie 2 Rozp i kiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maj2 2013 r. ~ adres: hitp://ec.europa.eu/

2a dzialanle Platfomw ODR odpowiada Kamnsja Eumpejska Adra poary
i do 7 PZU jest
13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach 2 konsumentem Jest Jezyk polski.
14, PZU podiega nadzorowi Komisii Nadzoru Finansowego,

do y/é p
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajqcy zobowigzany
Jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na plémie lub za 2goda Ubezpieczonege na innym trwalym nodniku.
W przypadiu umawy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sl pdéniej iz w dnlu 2awarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowy.
Przekazanie OWU na trwalym noénlku, viymaga uprzednlej zgodv Ubezpleannegn
Na adanie PZU SA L ieczajacy gzany jest ¢ dowdd

tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych post: deh umowy

strony postanawizja, 2e przed dniem platnodd skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wydle e-mall na adres pocrty elektronicane, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciy tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosdi, w tym 2 linkiem,

dzieki ktdremu ubezpleczajacy mole opladic skiadke ubezpieczeniows.

»

Dodatkowych informacji udzleli:
Biegariska Anita

ul. MACIE)A RATAJA 38, 61-695 POZNAN
E-mail: anita.l bseganska@hfb—servnce.pl
tel.: +48 630072447

Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia dystrybutor ubezpieczed: pozy ode mnle je w celu denia moich potrzeb | wymagari co do zakresu achrony ubezpieczeniowe]
przy uwzglednieniu wysokosci skiadid, jaka jestern sklonny/skionna 2aphacic,
<« [
¢ Py
| ey Aoocunix ‘f
Piecze¢ | podpis ubezpieczajacego
4
| MICHAL WOZNICA RZECZOZNAWCA MAJATKOWYJ | rf { /{ /c.o 2 {,ﬂ( Fid \/l

Ubezpietzajqcy

1072782662/pc:100000567596797/BE20 PIN: 7185

(801102102 pzu.pl

L

Pieczeé i podpls ubezpieczajacego do polisy

Pieczec | podpls przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

-




}_.;i 'i ’ - J ESTATE SOLUTION —— www.estatesolution.pl ~—

ﬂgﬁn p/u

surance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Estate Solution sp. z 0.0.

60-124 Poznah, Dmowskiego 124 /3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczefi SA

Nr polisy SRM0016996

na okres: 22/08/2024 - 21/08/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy eure
skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 668.00 PLN

iExpert.pl spolka Akcyjoa

. Al. Jerozolimskie 99 lok, 32
f . 02-001 Warszawa
Sy o Wezpiecont KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48




