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RESTRUKTURYZACJE

Poznan, dnia 13 pazdziernika 2025 roku

Regulamin

sprzedazy z wolnej reki nieruchomosci wchodzacej

w sktad masy upadtosci

w sprawie upadtego:

» Krzysztofa Zajaca
ul. Dzikiej Rozy 47, 62-023 Kamionki, PESEL 79031306050, NIP 6572281380

Sygn. akt PO1P/GUp-s/835/2024 - Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu

§1

Postanowienia ogolne

1. Regulamin okresla zasady VI terminu sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomo-

sciwchodzacej w sktad masy upadtosci Krzysztofa Zajaca, zwanego dalej jako ,,Upa-
dhy”.

. Warunki konkursu ofert opracowal kwalifikowany doradca restrukturyzacyjny
Krzysztof Szczepanski (nr licencji 1294) — cztonek zarzadu spotki Guzek Szwanen-
feld Szczepanski Borkowski Restrukturyzacje Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu pet-
niacej funkcje syndyka masy upadtosci: ,Syndyk”, wyznaczony na syndyka masy
upadtosci prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu z dnia 17 lipca 2024 roku. Syndyk ogtasza, organizuje i przeprowadza
konkurs.
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Podstawa prawna

. Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie Regulaminu oraz przepisow
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.z 2017 r. poz. 459 ze zm.,
dalej jako: ,kc”), a takze przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto-
Sciowe (Dz.U. Nt 60, poz. 535 ze zm., dalej jako: ,PrUp”).

. Syndyk zawiadomil w trybie art. 4912 ust. 1 i 2 ustawy Prawo upadtoSciowe przez
system KRZ wszystkich uczestnikow postepowania upadtosciowego o wyborze spo-
sobu likwidacji nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci poprzez sprze-

daz z wolnej reki. Czynnosc¢ ta nie zostata zaskarzona w ustawowym terminie.

Guzek Szwanenfeld Szczepanski Borkowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.
z siedziba w Poznaniu (61-762) przy ul. Dominikanskiej 3, KRS 0000909180
tel. +48 504 139 643, e-mail: k.szczepanski@guzek-partnerzy.pl
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§3
Przedmiot sprzedazy
Przedmiotem sprzedazy jest udzial wynoszacy 1/2 czeSci w prawie wtasnosci nieru-
chomosci potozonej w Kamionkach przy ul. Dzikiej Rozy 47, zapisanej w KW nr
PO1D/00041372/9 (dalej ,Nieruchomos¢”).

. Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 731.000,00 (stow-

nie: siedemset trzydziesci jeden tysiecy 0/00) ztotych.

Minimalna cena sprzedazy NieruchomosSci wynosi 431.648,19 ztotych.

Szczegotowe informacje dotyczace Nieruchomosci, w szczegolnosci jej wartosci, za-

warte zostaty w operacie szacunkowym z dnia 28 lutego 2025 roku sporzadzonego

przez Rzeczoznawce Majatkowego Grzegorza Szczurka (uprawnienia nr 4172) i To-

masza Nowaka (uprawnienia nr 5016).

Nieruchomo$¢ moze zostac sprzedana wytacznie na podstawie umowy sporzadzonej

w formie aktu notarialnego zawartej przez Syndyka z oferentem, ktérego oferta zo-

stala wybrana jako najkorzystniejsza w konkursie ofert.

Syndyk obwieszcza o konkursie ofert poprzez zamieszczenie stosownego ogtosze-

nia:

1) na co najmniej dwoch portalach internetowych umozliwiajacy oferowanie nie-
ruchomosci do sprzedazy,

2) informujac potencjalnych oferentow w dowolnej formie.

Informacje dotyczace NieruchomosSci mozna uzyskac:

a) osobiScie w Kancelarii Syndyka w Poznaniu przy ul. Dominikanskiej 3,

b) listownie pod adresem: Kancelaria Syndyka Krzysztofa Szczepanskiego, ul. Do-
minikanska 3, 61-762 Poznan,

c) za poSrednictwem poczty elektronicznej, po zweryfikowaniu tozsamosci, pod
adresem: k.szczepanski@guzek-szczepanski.pl.

Konkurs, ktorego warunki opisuje Regulamin, stuzy wylonieniu oferenta, ktory

ztozy najkorzystniejsza (najwyzsza) cene nabycia Nieruchomosci.

§4
Wadium
Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest wniesienie wadium.

. Wysokos$¢ wadium ustala sie jako rGwnowarto$¢ 10% wartoSci rynkowej Nieru-

chomosci i wynosi 73.100,00 zlotych.

Wadium jest wnoszone wytacznie w pieniadzu, na rachunek bankowy masy upadto-
Sci w banku PKO BP S.A. o numerze: 17 1020 4027 0000 1502 1807 5829, ze wskaza-
niem w tytule przelewu: ,WADIUM upadty Krzysztof Zajac”.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatacznik do oferty. Potwierdzenie musi
wskazywac na fakt zaksiegowania transakcji.

Oferentom, ktorych oferta nie zostata wybrana wadium zwraca sie nie pézniej niz
przed uptywem 21 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakon-
czenia konkursu ofert. Wadium zwraca sie bez odsetek oraz nie podlega waloryzacji.
Wadium uiszczone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana podlega zalicze-
niu na poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

Niewniesienie wadium jest rownoznaczne z nieprzystapieniem do konkursu ofert.



§5
Termin sktadania oraz wymogi formalne oferty

1. Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w terminie dodnia 13 listopada 2025 roku
do godz. 16:00, w kancelarii Syndyka, adres: Kancelaria Syndyka Krzysztofa Szcze-
panskiego, ul. Dominikanska 3, 61-762 Poznan. Oferty nalezy sktada¢ w zamknie-
tych kopertach, oznaczonych w wyrazny sposob dopiskiem ,NIE OTWIERAC —
OFERTA ZAKUPU NIERUCHOMOSCI UPADEEGO KRZYSZTOFA ZAJACA”.

2. Koperta z oferta powinna by¢ zaklejona w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie sie
z nig bez jej otwarcia oraz w sposob wylaczajacy mozliwosc jej otwarcia i zamknie-
cia bez pozostawiania Sladéw po otwarciu.

3. Oferowana cena nabycia Nieruchomo$Sci nie moze by¢ nizsza niz kwota
431.648,19 ztotych.

4. Ofertamusispetnia¢ wszystkie warunki podane w Regulaminie, w szczegdlnosci po-
winna by¢ podpisana przez oferenta lub jego pelnomocnika oraz musi zawierac:

1) date sporzadzenia oferty,

2) imieinazwisko oferenta (nazwe firmy), status prawny, adres (siedzibe), w zalez-
nosci od statusu prawnego: numer PESEL, NIP lub KRS,

3) numer kontaktowy i adres poczty elektronicznej,

4) oferowana cene zakupu, z uwzglednieniem ust. 3 powyzej.

5. Do oferty nalezy zataczy¢ podpisane i opatrzone datg dokumenty w postaci:

1) w przypadku pelnomocnikéw: oryginat pelnomocnictwa sporzadzonego w for-
mie pisemnej, ze wskazaniem zakresu umocowania,

2) oSwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomo-
Sci,

3) oSwiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodza negatywne przestanki na-
bycia rzeczy ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu
upadtosciowym, stosownie do tresci art. 157a ust. 2 PrUp,

6. Oferte — wraz ze wszystkimi zatacznikami — nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.
Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezykach obcych winny zostac ztozone wraz z
ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.

7. Oferta zostanie odrzucona, gdy bedzie:

1) zlozona powyznaczonym w ust. 1 powyzej terminie, i/lub

2) niekompletna, bedzie zawierata braki formalne (brak podpisu, brak zataczni-
koéw, etc.), i/lub

3) sprzecznaz Regulaminem lub powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

8. Ztozone oferty wraz z zatacznikami nie podlegaja zwrotowi. Oferentom nie przystu-
guje zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem oferty i udziatem w
konkursie ofert.

9. W konkursie ofert moga brac udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, o ktorych mowa w art. 33! kc.

10. W przypadku nabycia Nieruchomosci przez osobe fizyczna do majatku wspoélnego,
warunkiem waznosci oferty jest jej ztozenie przez obojga matzonkow albo przez jed-
nego matzonka wraz z pisemna zgoda drugiego matzonka do uczestnictwa w kon-
kursie ofert oraz nabycia Nieruchomosci. Oferent pozostajacy w zwiazku matzen-
skim, ktory zamierza naby¢ Nieruchomos¢ do majatku osobistego, dotacza do oferty
oSwiadczenie o nabywaniu Nieruchomosci do majatku osobistego.




11.

12.
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Niedopuszczalne jest ztozenie oferty dotyczacej czesci Nieruchomosci. Niedopusz-
czalna jest rowniez oferta wariantowa.

Niedopuszczalne jest ztozenie oferty uzalezniajacej zawarcie umowy sprzedazy Nie-
ruchomosci od spetnienia jakiegokolwiek warunku.

§6

Warunki zawarcia umowy sprzedazy
Nabywcy nie przystuguje mozliwos¢ uiszczenia ceny sprzedazy poprzez potracenie
wzajemnych wierzytelnosci. Zaptata ceny moze nastapic¢ wylacznie w pieniadzu.
Nabywca jest oferent, ktérego oferta zostanie wybrana przez Syndyka (zwany dalej
.Nabywcq”). Nabywca jest zobowigzany do nabycia Nieruchomosci w drodze
umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego po cenie wskazanej w ofer-
cie.
Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy.
Jezeli Nabywca nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie
podanych w zawiadomieniu, Syndyk moze odstapic od zawarcia umowy bez wyzna-
czenia dodatkowego terminu, a wptacone wadium przepada na rzecz masy upadto-
Sci.
Cene nabycia Nabywca uiszcza w catosci przelewem bankowym na wskazany przez
Syndyka rachunek bankowy. Cena nabycia powinna zostac zaksiegowana na wska-
zanym rachunku bankowym co najmniej 2 dni przed dniem wyznaczonym na za-
warcie umowy sprzedazy.
Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czeSciowe jej
uiszczenie uznaje sie za uchylenie od zawarcia umowy i powoduje skutek, o ktorym
mowa w ust. 6 powyzej.
Sprzedajacy nie ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady
przedmiotu sprzedazy.
Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu przedmiotu sprzedazy, ani tez prawo doma-
gania sie od sprzedajacego zwrotu catosci lub czesci uiszczonej ceny sprzedazy.
Nabywca zobowigzany jest do poniesienia wszystkich kosztow zwiazanych z naby-
ciem Nieruchomosci.
Syndyk nie czyni zadnych zapewnien, ani nie oSwiadcza niczego w zakresie stanu
prawnego i faktycznego Nieruchomosci.
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Rozpoznanie ofert

. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w 14 listopada 2025 roku o godzinie 11:00

w siedzibie Syndyka, adres: Kancelaria Syndyka Krzysztofa Szczepanskiego, ul. Do-
minikanska 3, 61-762 Poznan.

Zamkniecie konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z ofert moze nastapic z kaz-
dej przyczyny, w kazdym czasie, wedtug uznania Syndyka, w szczegolnosci, gdy:

1) nie zostanie ztozona zadna oferta nabycia,

2) nie zostanie wyloniona najkorzystniejsza oferta,

3) wszystkie ztozone oferty zostana odrzucone,

4) konkurs ofert zostanie odwotany lub uniewaznieniowy w catosci lub czeSci.

W otwarciu ofert moze wzia¢ udziat wylacznie Sedzia-Komisarz, Syndyk, upowaz-
nione przez Syndyka osoby oraz oferenci.



4. Syndyk informuje o rozstrzygnieciu konkursu ofert wylacznie oferenta, ktorego
oferta zostata wybrana przez Syndyka jako najkorzystniejsza, w terminie nie p6z-
niej niz 7 dni od daty rozstrzygniecia konkursu ofert.

§8
Postanowienia koncowe

1. Zastrzega sie mozliwos¢ odwotania konkursu ofert przez Syndyka w kazdym czasie
w catosci lub w czesci lub tez jego uniewaznienia na kazdym etapie bez podania
przyczyny oraz ponoszenia skutkow prawnych i finansowych takiej decyzji.

2. Uczestnictwo w konkursie ofert oznacza potwierdzenie, ze oferent zapoznat sie z Re-
gulaminem, zrozumiat jego tres¢, przyjmuje jego tresc bez zastrzezen oraz zobowia-
zany jest do jego przestrzegania.

Signature Not Verified
Dokument podpisar&if)zez Krzysztof Jan

Szczepanski
Data: 2025.10.13 14:45:10 CEST

Krzysztof Szczepanski
Cztonek zarzadu Guzek Szwanenfeld Szczepanski Borkowski Restrukturyzacje Sp. z o.o.
Syndyk
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